Charmante 2-Zimmer Wohnung mit Garten in
StralBwalchen!
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Objektnummer: 5594/1085

Eine Immobilie von Viktoria-Haus Immobilien - und
Bautragergesellschaft mbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Johann-Groh-Stralle 64-74
Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5204 StralRwalchen
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 51,10 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Garten: 28,00 m2

Keller: 3,01 m?

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Herbert Schweighofer
Viktoria Wohnbau GmbH
Walserstralle 8

5071 Wals-Siezenheim

T +43 662 85 16 00-23

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

35,00 kWh / m2* a
0,73
298.000,00 €
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Objektbeschreibung

In attraktiver Lage von Stralwalchen, entsteht eine bezaubernde Wohnanlage, die héchsten
Wohnanspriuchen gerecht wird. Hier finden Sie eine Auswahl an modernen 2-, 3- und
4-Zimmer Eigentumswohnungen, die durch ihre durchdachte Architektur und hochwertige
Ausstattung Uberzeugen. Geniel3en Sie sonnige Garten, grof3zugige Terrassen und Balkone,
die zum Entspannen und Wohlfiihlen einladen. Fur zusatzlichen Komfort sorgen eine
komfortable Tiefgarage und ein Aufzug, die Ihnen ein bequemes und barrierefreies Wohnen
ermdglichen.

D_Top03 - 2-Zimmer Wohnung im Erdgeschoss

¢ Ca. 51,10 m? Wohnflache

e Ca. 12,00 m? Terrasse

e Ca. 28,00 m2 Privatgarten

¢ Ca. 3,01 m? Privates Kellerabteil
e Zwei Tiefgaragenstellplatze

e Lift

e Besucherstellplatze vorhanden
¢ Hochwertige Hybridbauweise

¢ Holzriegelbauweise



¢ Pflegeleichte Kunststofffenster

e Bodenbelage: Parkettboden in Eiche

¢ Grolformatige Fliesen

e Weil3e Innentlren mit Holzzargen

¢ Elektro-Leerverrohrung fir Sonnenschutz

e Fernwarmeheizung

¢ Photovoltaikanlage

e FuRBbodenheizung

¢ Gediegene Sanitarausstattung

e Elektro-Leerverrohrung pro TG-Platz fur zukinftige E-Lademdglichkeit

¢ Hohe Wohnbauférderung méglich!

¢ Fertigstellung Ende November 2026!

¢ Provisionsfrei direkt vom Bautrager!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <450m



Apotheke <525m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <575m

Nahversorgung
Supermarkt <575m
Backerei <625m

Sonstige
Geldautomat <450m
Bank <450m

Post <525m

Polizei <525m

Verkehr
Bus <300m
Bahnhof <250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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