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St. Polten in Frequenzlage - gemischte Nutzung -
Anlageobjekt

Ansicht Hof

Objektnummer: 202/08043

Eine Immobilie von Edlauer Immobilientreuhander
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Baujahr: 1980

Alter: Altbau

Nutzflache: 582,05 m2
Heizwarmebedarf: E 197,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,55

Kaufpreis: 795.000,00 €
Kaufpreis / m2; 1.365,86 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

=S

Markus BRANDSTETTER

Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhander
T 02742/352438 79

H 0664/43 99 923

F 02742/352438 - 3

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

ECKDATEN:

Grundstuicksflache: ca. 533 m2 (It. Grundbuch, im Grenzkataster eingetragen)
Widmung: Bauland-Kerngebiet

Nutzflache oberirdisch: ca. 582 m?

vermietbare Nutzflache: ca. 816 m?

LAGE:

Der Standort profitiert von einer hohen Frequenz durch die Kombination aus Wohn- und
Gewerbenutzung sowie der Nahe zum Hauptbahnhof, der in wenigen Minuten erreichbar ist.
Offentliche Verkehrsmittel und zahlreiche Nahversorger fiir den taglichen Bedarf befinden sich
in unmittelbarer Umgebung .

GEBAUDE:
Das Gebaude besteht aus einem Keller, Erdgeschol3, zwei Obergeschol3en und einem
unausgebauten Dachgeschol3.

EINHEITEN:

Es stehen 8 vermietbare Einheiten zur Verfigung, welche teilweise vermietet sind.

Der Dachboden ist unausgebaut und ist derzeit ungenutzt.

Zusatzlich steht ein vermietbarer Kellerraum mit einer Flache von ca. 143 m? zur Verfliigung.

FLACHENWIDMUNG und BEBAUUNG:
Flachenwidmung
Bauland-Kerngebiet

Bebauungsbestimmungen entlang der Stral3enflucht
60% Bebauungsdichte

geschlossene Bauweise

Bauklasse 11, 11l

KAUFPREIS und NEBENKOSTEN

Der unverbindliche, geldlastenfreie Kaufpreis betragt EUR 795.000,00.

An Kaufnebenkosten ist mit ca. 10 % des Kaufpreises zu rechnen. Dies beinhaltet die Notars-
oder Anwaltskosten, Treuhandabwicklung, Grundbuchseintragung mit Grunderwerbssteuer
und Eintragungsgebuihr, Vermittlungsprovision.

Hinweis auf wirtschaftliches Naheverhaltnis:

Wir weisen auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Verkaufer (aufgrund wiederkehrender
Beauftragungen) hin.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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