PREMIUM-Wohnung in Salzburg - PROV.FREI und
Forderfahig!

Ausblick

Objektnummer: 7879/225

Eine Immobilie von Sueno Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Inr Ansprechpartner

Gerald Mayr

Sueno Immobilien GmbH
KeplerstralRe 4
4560 Kirchdorf an der Krems

H +43 699 1166 2800

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung
Osterreich
5020 Salzburg
2017
Neuwertig

Tell

Neubau
69,12 m2

3

1

1

1

35,00 kWh / m2* a
0,43
475.000,00 €
196,70 €
124,84 €
42,86 €



Verfigung.







Sueno Immobilien mlh.

...wir erfiillen Wohntraume

Dr. Georg Traunwieser

CEO Gerald Mayr

Das Gerichts-Sachverstandigen-Team von Sueno Immobilien.
BEWERTUNG & PROFESSIONELLER IMMOBILIENVERKAUF

N info@sueno.aguenoImm‘gsi[ieHMSueno.at












ab 01.01.2025 gelangen folgende Betrage zur Vorschreibung:

: _ sfls

ARiAR(O)0;

Entgelti Basis fiir i 0% 10% 20% Gesamt
Instandhaltungsbeitrag 41,38 41,38
Verwaltungskosten 32,23 2,23
Betriebskostenakonto 141,34 141,34 2 3 - Py . siedoiy
Heizkostenakonto 74,90 74,90 /
Betriebskosten Kaltwasser/Kanal 55,36 55,36 7 ; B i @eistn
Warmwasserakonto 49,94 49,94 ‘ ;
Nettovorschreibung in € 41,38 278,87 74,90 395,15 ; ¢ L SIS )
USt Vorschreibung in € 27,89 14,98 42,87 A it Salzburg.
tunglHohensalzburg
in€ 438,02
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Objektbeschreibung

Sonnige 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Tiefgarage in Top-RUHELAGE von
Salzburg!

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause mit Blick auf Untersberg und Gaisberg in dieser charmanten
3-Zimmer-Stadtwohnung, gelegen im 1. Stock eines gepflegten Mehrparteienhauses in einer
ruhigen Seitenstral3e der Moosstral3e in Salzburg. Diese Wohnung bietet nicht nur ein helles
und freundliches Ambiente, sondern auch eine ideale Kombination aus zentraler Wohnlage
und angenehmer Wohnruhe.

Die Highlights dieser tollen Wohnung in Klrze:

* Grof3zugige Raumaufteilung: Zwei geraumige Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten.

* Helle Wohnatmosphare: Die Wohnung besticht durch ihre hellen Raume, die ein warmes und
einladendes Ambiente schaffen.

* Parkettboden: Hochwertige Parkettboden verleihen der Wohnung einen eleganten und
zeitlosen Charme.

* Voll ausgestattete Kiiche: Die funktionale Kiiche ist mit allen notwendigen Geraten
ausgestattet und bietet ausreichend Platz zum Kochen.

* Bad: Das Badezimmer verfligt Uber eine Badewanne mit Dusche sowie Waschmaschinen-
und Trockneranschlissen.

* Separates WC: Ein separates WC erhoht den Wohnkomfort zusatzlich.

* Sud/West-Balkon: Geniel3en Sie sonnige Stunden auf dem nach Std/Westen ausgerichteten
Balkon, der zum Entspannen einladt.

* Kellerabteil: Ein eigenes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum fir lhre personlichen
Gegenstéande.

* Lift: Ein Lift ist vorhanden und sorgt fir einen bequemen Zugang zur Wohnung.

* Barrierefrei: Das Objekt ist von der Garage bis in die Wohnung barrierefrei zuganglich, was
sie auch fur Menschen mit Mobilitatseinschrankungen attraktiv macht.

* Tiefgarage: Ein zentraler Tiefgaragenplatz mit eigenem Stromanschluss ist inbegriffen.



* Anbindung an das o6ffentliche Busnetz gegeben!
* Alle Fenster sind mit elektrischen Aul3enjalousien und Insektenschutz versehen!

* Ful3bodenheizung in allen R&umen individuell regulierbar.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Polizei <3.500m

Post <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <5.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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