Traumhafte Terrassenwohnung in Tulln: 3 Zimmer, Balkon
& Loggia fir 1.350 € im Monat!!

Objektnummer: 6301/195

Eine Immobilie von ERA Riener Real Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3430 Tulln an der Donau
Baujahr: 2012

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 67,81 m?

Zimmer: 3

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Keller: 2,00 m2
Heizwarmebedarf: Il?,OO kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73

Gesamtmiete 1.350,00 €

Kaltmiete (netto) 1.073,27 €

Kaltmiete 1.227,27 €
Betriebskosten: 154,00 €

USt.: 122,73 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag.(FH) Norbert Riener
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie lhr neues Zuhause in der charmanten Stadt Tulln an der Donaul!

Diese wunderschéne Terrassenwohnung in der 1. Etage bietet Ihnen auf grol3ztigigen 67,81
m?2 eine perfekte Kombination aus modernem Wohnkomfort und idyllischem Lebensstil. Mit
einer monatlichen Miete von nur 1.350,00 € erwartet Sie hier ein echtes Schmuckstick, das
sowohl Singles, Paare als auch kleine Familien begeistern wird.

Die Wohnung Uberzeugt durch einen durchdachten Grundriss, der Ihnen viel Raum zum
Wohlfuhlen bietet. In den drei hellen Zimmern, die mit hochwertigen Parkett- und Fliesenbdden
ausgestattet sind, kdnnen Sie Ihre individuellen Wohntrdume verwirklichen. Die offene
Wohnktche Iadt ein, kulinarische Késtlichkeiten zu zaubern und gesellige Abende mit
Freunden und Familie zu verbringen. Die moderne Einbauklche sorgt dafir, dass Sie sich
sofort wohlftihlen kénnen.

Besonders hervorzuheben ist der gro3zuigige Au3enbereich: Geniel3en Sie entspannende
Stunden auf lhrer eigenen Terrasse oder Loggia, wo Sie die frische Luft und den Ausblick auf
die Umgebung geniel3en konnen. Hier finden Sie den idealen Platz fur Ihre persénliche
Auszeit, sei es beim Frihstick oder beim Ausklang eines langen Tages.

Es sind 2 separate Badezimmer vorhanden, eines ist mit einer komfortablen Badewanne und
das andere mit einer separaten Dusche ausgestattet, sodass Sie sowohl entspannende Béader
als auch erfrischende Duschen geniel3en kdnnen. Die Fernwérme sorgt zudem fir ein
angenehmes Raumklima in der gesamten Wohnung - im Wohnzimmer sorgt eine Klimaanlage
fur angenehme Kiihle.

Es kann ein Garagenplatz um EUR 150,-- inkl. BK im Monat zusatzlich angemietet werden.

Lage, Lage, Lage! Diese Immobilie punktet nicht nur mit inrem gepflegten Zustand, sondern
auch mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Bus und Bahnhof sind in unmittelbarer
Nahe, was Ihnen die Anreise in die Hauptstadt Wien oder die Umgebung erleichtert.

In der Nachbarschaft finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf benétigen: Arzte,
Apotheken, Kindergarten, Schulen, Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum sind
bequem zu Ful} erreichbar. So wird der Alltag zum Kinderspiel!

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin fur diese
attraktive Terrassenwohnung in Tulln an der Donau. Hier kdnnte Ihr neues Zuhause auf Sie
warten! Genielden Sie das Leben in dieser einzigartigen Lage und erleben Sie, was es
bedeutet, in einer der schonsten Regionen Niederdsterreichs zu wohnen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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