"Dieses grof3e & ebene Grundstick wartet darauf bebaut
zu werden"

Objektnummer: 5660/7573

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Gesamtflache:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Beatrix Fotsch

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstral3e 22 Top 2
1010 Wien

T +43 1997 80 64
H +43 699 11227903

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

2231 Strasshof an der Nordbahn
2.070,00 m2

579.900,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen auf Ihrem sonnigen und grof3em Eigenrund in Strasshof an der Nordbahn
Dieses grof3ziigige Baugrundstick in Grinlage und mit einer Gesamtflache von rund 2.070
m2 bietet lhnen die perfekte Grundlage fir die Verwirklichung Ihrer personlichen
Wohn-Traume. Ideal fir Familienverbdnde die sich zwei freistehende Einfamilienhauser mit
groRen Gartenflachen nebeneinander wiinschen. Ebenso ist es mdglich 4 Hauser auf je 500
m?2 Grundstucksflache zu errichten. Wir beraten Sie umfassend!

Fakten im Uberblick & die Bebauungsbestimmungen

e Widmung BW-Bauen-Wohnen

* 0,4/0,5/0,6 Geschossflachenzahl

¢ offene Bauweise

* maximale Gebaudehdhe: 7 Meter

e zzgl. und max. 1,5 m fir das Dach

¢ Die Gesamthohe bis zum First von 8,5 m darf nicht tberschritten werden
¢ die Mindestgrole einer Parzelle muss zumindest 500 m2 betragen

¢ bis zu 4 freistehende Hauser moglich

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin. Ich freue mich
darauf Sie kennenzulernen!

Lage & Infrastruktur

Familienfreundlichkeit steht in Strasshof an erster Stelle. In unmittelbarer Nahe finden



Sie einen Kindergarten, der den Jingsten unter uns eine liebevolle Betreuung und eine
optimale Forderung bietet. Weiters finden Sie in Strasshof eine Volksschule, eine
Europamittelschule, einen Schulcampus fur beeintrachtigte Kinder und Jugendliche plus
Nachmittagsbetreuung, wie auch eine Musikschule vor.

Auch ein grofRRer Supermarkt ist nur wenige Minuten entfernt, sodass Sie alle notwendigen
Einkaufe des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Umgebung tatigen koénnen. Weiters
bietet Strasshof zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Ob Sie gerne laufen, spazieren gehen
oder mit der Familie die vielfaltige Natur erkunden — hier finden Sie alles, was das Herz
begehrt. GenieRen Sie die Vorziige des Lebens in einer ruhigen & herrlich grinen
Umgebung, ohne auf die Nahe zu Wien verzichten zu mussen!

Die Nahe zu der 6ffentlichen Verkehrsanbindung sorgt dafur, dass Sie sowohl Wien als
auch die umliegenden Regionen schnell und unkompliziert erreichen. Die als sehr gut zu
bezeichnende 6ffentliche Verkehrsverbindung sorgt dafir, dass Sie sowohl Wien als auch
die umliegenden Regionen sehr schnell, bequem und unkompliziert erreichen. Der Bahnhof
Silberwald befindet sich nur wenige Autominuten entfernt. Von diesem erreichen Sie die
VOR Linien REX1 in Richtung Wien und Ganserndorf und die S-Bahn 2 in Richtung
Bahnhof Meidling. Weiters finden Sie eine Park & Ride Anlage vor. Ideal fur alle Pendler:
innen!

Mit dem REX1 und der S-Bahn 2 erreichen Sie zahlreiche Stationen, die Sie mit nur 1x
umsteigen und in klirzester Zeit in die diversen Bezirke Wiens bringen.

Ul Leopoldau
U6 Handelskai
Ul, U2, S-Bahn Praterstern

U3, U4, CAT, S-Bahn LandstralRe

Mit ihrem PKW erreichen Sie die Auffahrt zur S1 in ca. 15 Min. und auch der Flughafen
Schwechat ist in rund 35 min. erreichbar.

Weiterfilhrende Informationen

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin  hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten! Alle  Angaben ohne
Gewabhrleistungsanspruch! Samtliche Angaben erfolgen im Auftrag unseres Auftraggebers. Fur
die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfigung gestellten Unterlagen/Auskinfte
durch VerauRRerer, Behdrden usw. tbernehmen wir keine Gewahr.


https://www.verkehrsmittel.info/linie-u3-wien/

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.000m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <3.000m

Polizei <5.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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