JUWEL IM GRUNEN - moderne Biiroflachen nahe HTL
Modling zu mieten - Erstbezug

HEAL ESTATE Ty,
colourfish &

Objektnummer: 7251

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

o

%r"u

Florian Rainer

Biro / Praxis
Osterreich
2340 Médling
111,23 m?
I4o,1o kWh / m2 * a
0,62
1.557,22 €
1.835,29 €
14,00 €
278,07 €
367,05 €

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH

Akademiestralle 2/4
1010 Wien

T +43 664 930 40 909
H +43 664 930 40 909

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

In zentraler Lage direkt gegentiber der HTL Mddling kommen im Neubauprojekt JUWEL IM
GRUNEN zeitgeméaRe Biiros zur Vermietung. Die Biiroflachen liegen im 3. und damit letzten
Birogeschol3 und weisen einen grundsatzlich flexiblen Grundriss auf. Die Raumkonfiguration
sowie die Oberflachengestaltung werden die Wiinsche und Bedirfnisse der zuklnftigen Mieter
angepasst. Das gesamte Objekt wird mittels Geothermie in Kombination mit einer
Photovoltaikanlage Uber eine Bauteilaktivierung gekihlt und beheizt, wodurch eine nachhaltige
und energiesparende Energieversorgung gewahrleistet wird.

Das JUWEL IM GRUNEN wurde nach den Planen von Franz & Sue Architekten erbaut und
beherbergt im Erdgeschol? eine BILLA Filiale sowie ein Bistro (Eroffnung Anfang 2026). In den
zwei daruiber liegenden ObergescholRen befinden sind insgesamt 33 Betreuungseinrichtungen
samt dazugehdrigen Gemeinschaftsflachen. In der hauseigenen Tiefgarage kénnen von den
Mietern im Haus insgesamt 44 Stellplatze dazu gemietet werden, der Parkplatz vor dem
Gebaude dient tagsuber als Kundeparkplatz fur die BILLA Filiale.

Verfugbare Flache/Konditionen:

3. OG Top 38: ca. 111 m? - netto € 14,00/m?3/Monat - erweiterbar auf ca. 202 m?
Betriebskosten-Akonto: netto ca. € 2,50/m? - voraussichtlich zzgl. Heizkosten-Akonto

Weitere verfugbare Flache/Konditionen:

Top 39: ca. 91 m?

Nebeneinanderliegende Flachen kdnnen zu einer Einheit verbunden werden.
Nettomiete: € 14,00/m?/Monat

Betriebskosten-Akonto: netto ca. € 2,50/m? - voraussichtlich zzgl. Heizkosten-Akonto
Verfugbare Flache im EG:

ca. 112 m?

Nettomiete: € 17,00/m? - Edelrohbau

Betriebskosten-Akonto: netto ca. € 2,50/m? - voraussichtlich zzgl. Heizkosten-Akonto



In der hauseigenen Tiefgarage kdnnen je nach Verfugbarkeit Stellplatze zu einem Preis von €
110,00 brutto pro Monat angemietet werden.

Alle Preise zzgl. 20% USt.
Ausstattung:

e Teppichboden

e Offenbare Fenster

e Lift

e Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage

Offentliche Verkehrsanbindung:
Autobuslinien: 216, 259, 263, 264
Stadtbuslinie: 1

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m
Stral3enbahn <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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