Wohntraum in Graz-Lend: Grof3zligige ca. 124 m?
Wohnung mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

Objektnummer: 3144

Eine Immobilie von Immo Circle GesBR



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:
*Sonstiges - Kanalgebuhr

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anna Baranova

Wohnung
Osterreich
8020 Graz
1958
Gepflegt
Neubau
124,32 m2
4,50

2

2

C 85,10 kWh/ m2* a
E 3,17
215.000,00 €
180,16 €
19,67 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine vielseitig nutzbare Wohnung mit einer Gesamtflache von rund 124
m2 im gefragten Grazer Bezirk Lend.

Wichtiger Hinweis: bei der angebotenen Immobilie handelt es sich rechtlich bzw.
grundbicherlich um ein Wohnungseigentumsobjekt. Die beiden derzeit getrennt genutzten
Wohnbereiche sind nicht separat parifiziert und werden daher ausschlief3lich gemeinsam als
eine Immobilie verkauft.

Die bestehende Aufteilung eréffnet dennoch interessante Nutzungsmaoglichkeiten —
beispielsweise fur gréf3ere Familien, Mehrgenerationenwohnen, Wohnen und Arbeiten oder
eine Kombination unterschiedlicher Nutzungsformen.

Wohnbereich 1 — stral3enseitig

Der stralRenseitig ausgerichtete Wohnbereich verfugt Gber:

e 2 Zimmer

Kiche

Bad mit WC

Vorraum

Abstellraum

Wohnbereich 2 — hofseitig mit Loggia

Der zweite Wohnbereich ist zum Innenhof ausgerichtet und bietet mit seiner Loggia ein
angenehmes Wohnambiente.

Die Raumaufteilung umfasst:

e 2 Zimmer



Kiche

Bad mit WC

Vorraum

Loggia

Die Wohnung befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand und bietet dadurch die
Maglichkeit, die Raumlichkeiten nach eigenen Vorstellungen und individuellen Bedurfnissen
neu zu gestalten.

Uberzeugen Sie sich bei einer persdnlichen Besichtigung von den Moglichkeiten dieser
besonderen Immobilie.

Fur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen
gerne zur Verfigung.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt
erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch keine Haftung tlbernommen
werden. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Angebot
ist freibleibend und unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten.
Nachdruck/Vervielfaltigung nur mit Genehmigung der Immo-Circle GesbR.

Hinweis: Einzelne Bilder in diesem Exposé wurden zur besseren Darstellung hinsichtlich
Helligkeit, Beleuchtung und Kontrast digital optimiert. Die dargestellten Raumlichkeiten und
deren Ausstattung wurden dabei nicht verandert. Mal3geblich fur die Beschaffenheit der
Immobilie sind die tatsdchlichen Gegebenheiten vor Ort.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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