Helle 2-Zimmer-Altbauwohnung in TOP Lage

Wohnzimmer

Objektnummer: 1684/61

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

12.564,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Illia Volovnyk

RKM Immobilien e.U.
Margaretenstral3e 38 / 7

Wohnung
Osterreich
1090 Wien
1900
Gepflegt

Teil

Altbau

61,00 m2

2

1

1

6,00 m2

D 111,40 kWh/m2*a
E 2,74
349.000,00 €
168,81 €
16,95 €
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Objektbeschreibung

Diese helle Altbauwohnung im 9. Bezirk bietet Ihnen die perfekte Kombination aus urbanem
Lebensstil und individuellem Gestaltungsspielraum.

Mit einer grof3ziigigen Flache von 61m2 und zwei hellen Zimmern ist diese Immobilie ideal fir
Singles, Paare oder kleine Familien. Die Wohnung befindet sich in der ersten Etage eines
soliden Mehrfamilienhauses mit Satteldach und besticht durch ihre Massivbauweise. Die
Doppel- und Mehrfachverglasung sorgt fir eine angenehme Ruhe und eine gute
Energieeffizienz.

Der Kaufpreis von 349.000,00 € bietet Ihnen die Mdglichkeit, Ihre eigenen Ideen und
Vorstellungen in die Sanierung der Raume einzubringen. Hier kdbnnen Sie ein wahres
Schmucksttick schaffen, das lhren personlichen Stil widerspiegelt. Der vorhandene
Parkettboden verleiht den Raumen einen warmen Charakter, wahrend die Einbaukiiche bereits
fur den kulinarischen Genuss vorbereitet ist. Das Badezimmer mit einer einladenden
Badewanne und die getrennten Toiletten bieten lhnen zusatzlichen Komfort.

Die Lage konnte nicht besser sein! Die hervorragende Verkehrsanbindung mit Bus, U-Bahn,
StralRenbahn und Bahnhof ermdglicht es Ihnen, die gesamte Stadt zu erkunden und schnell an
Ihr Ziel zu gelangen. Ob Sie zur Arbeit pendeln oder die kulturellen Highlights Wiens
entdecken mdchten — hier sind Sie immer gut angebunden.

In unmittelbarer Néhe finden Sie alles, was das Herz begehrt: Arzte, Apotheken, Kliniken und
Krankenh&@user sorgen daflr, dass Sie im Bedarfsfall gut versorgt sind. Schulen, Kindergéarten
und Universitaten machen diese Lage besonders attraktiv fur Familien und Studierende. Auch
der tagliche Einkauf ist dank zahlreicher Supermarkte und Backereien bequem und schnell
erledigt.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, eine sanierungsbedurftige Wohnung in einer der
begehrtesten Lagen Wiens zu erwerben. Stellen Sie sich vor, wie Sie aus dieser Immobilie Thr
ganz personliches Traumzuhause machen! Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren und die ersten Schritte zu Ihrem neuen Lebenskapitel zu
gehen. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie mdglich
zusammengestellt. Dennoch kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung bernommen. Mal3geblich sind
ausschlief3lich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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