Helles, modernes Apartment mit grof3er Loggia und
Parkplatzen

Objektnummer: 6857

Eine Immobilie von FH-Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Baujahr: 2017

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 72,30 m?
Nutzflache: 87,55 m2
Bader: 1

WC.: 1

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

25,30 kWh/ m2* a
0,85

Kaufpreis: 299.000,00 €
Betriebskosten: 124,64 €
USt.: 24,44 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michael Baumgarth

FH-Real GmbH Immobilienkanzlei
Hauptplatz 10/3
3002 Purkersdorf












Objektbeschreibung

Helles, modernes Apartment mit grof3er Loggia und Parkplatzen

Diese attraktive Etagenwohnung in St. Pdlten besticht durch ihre zentrale Lage und eine
hervorragende Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel. Die Ausrichtung nach Nord-Sid
sorgt fur ein helles und freundliches Raumgefihl. In unmittelbarer Nahe finden Sie das
Landesklinikum sowie eine Vielzahl an Einrichtungen wie Arztpraxen, Apotheken, Schulen und
Kindergarten. Auch Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum sind nur einen
Katzensprung entfernt. Damit ist das Apartment optimal fir Familien und Pendler oder auch
Bedienstete der Universitatsklinik geeignet!

Diese gepflegte Etagenwohnung mit einer Flache von 72,3 m2 bietet Ihnen die perfekte
Kombination aus modernem Wohnkomfort und einer hervorragenden Lage. Ein grol3es
Wohnzimmer mit intergrierter Wohnkuche, zwei Schlafzimmer und ein komfortables Bad mit
Walk in Dusche, Toilette und Waschmaschinenanschlul3 steht den neuen Bewohnern zur
Verfligung. Der offene Wohnkichenbereich ladt zum geselligen Beisammensein ein und ist
ideal fur kulinarische Erlebnisse mit Familie und Freunden.

Im Sommer erweitert die grof3e Loggia mit Ausblick auf den grtinen Innenbereich den
Wohnraum noch zusatzlich, 1Rt das Wohnzimmer und das vordere Schlafzimmer mit dem
Freibereich verschmelzen und bietet Ihnen die Mdglichkeit, entspannte Stunden im Freien
ohne Verlassen des eigenen Wohnbereiches zu verbringen.

Die Wohnung ist mit einer Fu3bodenheizung gespeist durch Fernwarme ausgestattet, die fur
wohlige Warme sorgt und ein angenehmes Wohnklima schafft. Ebenso erfolgt die Aufbereitung
von Warmwasser wartungsfrei durch den Fernwarmeanschluf3. Alle Béden sind durchgehend
pflegeleicht mit hochwertigem Laminat bzw. keramischen Beldgen ausgestattet.

Zwei Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage bieten Ilhnen nicht nur Komfort, sondern auch
Sicherheit fur Inr Fahrzeug. Die Rampe ermdglicht einen bequemen Zugang.

Fur Ihre Einkaufe stehen lhnen diverse Supermarkte, eine Backerei und ein Einkaufszentrum
direkt vor der Tur zur Verfigung. Dartber hinaus sind die Verkehrsanbindungen durch Bus
und Bahnhof hervorragend, sodass Sie die Vorzlge der Stadt und der Umgebung bequem
erreichen kdnnen.

Fur weitere Informationen oder Besichtigungen steht Ihnen Herr Mag. Michael Baumgarth
werktags zwischen 08:00 und 18:00 gerne unter +43 664 554 1274 zur Verfigung, oder
senden Sie uns lhre Anfrage per email unter: office@fh-real.at, alle Objektinformationen
basieren auf den Angaben des Abgebers. Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir aufgrund
der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift,
Emailadresse und Telefonnummer beantworten durfen.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <1.000m
Universitat <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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