Traumhaftes Mehrfamilienhaus in Eggendorf: 12 Zimmer,
Garten und viel Platz zum Wohlfthlen!

Objektnummer: 1579
Eine Immobilie von GREBER-AGENCY e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dilara Akan

GREBER-AGENCY e.U.

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

2493 Eggendorf
1975

Gepflegt

Voll

Altbau

391,00 m2

420,00 m2

12

3

3

1

2

500,00 m2

C 91,00 kWh/m2*a
C 1,63

550.000,00 €
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Sie wollen lhre
Immobilie
verkaufen?

WIR bewerten
lhre Immobilie

in NO und Wien
kostenlos

+43 676 317 44 84



Objektbeschreibung

Dieses grof3ziigige Mehrfamilienhaus in Eggendorf umfasst 240 m2 Wohnflache, die sich auf
zwei Etagen verteilt, sowie einen 120 m2 grof3en Keller. Es bietet vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten und eignet sich ideal fir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder als
Kapitalanlage.

Das Haus préasentiert sich in einem aul3erst gepflegten Zustand und erfullt alle Anforderungen
fur komfortables Wohnen. Die warmen Sommerabende kénnen Sie auf dem Balkon geniel3en,
wo der Blick ins Grline eine entspannende Atmosphére schafft. Der Garten ladt zu
entspannten Grillabenden oder zum Spielen der Kinder ein — ein perfekter Ort, um das Leben
im Freien in vollen Zigen zu erleben.

Im Garten befindet sich ein grof3er Pool, welcher mittels Warmepuppe beheizt wird und eine
Uberdachte Poolterasse.

Das Erdgeschoss mit einer Wohnflache von ca. 120 m? bildet eine eigenstandige Wohneinheit.
Es umfasst einen Eingangsbereich mit offenem Stiegenaufgang sowie einen Flur. Der
grof3ziigige Essbereich mit Einbauktiche schliel3t direkt an das Wohnzimmer an, das tber
einen Schwedenofen und den Zugang in den Wintergarten verftigt. Vom Wintergarten aus
fuhren Stufen direkt in den Garten. Dartber hinaus bietet das Erdgeschoss zwei Schlafzimmer,
ein Zimmer mit E-Boiler zur Warmwasseraufbereitung, ein Badezimmer mit Dusche sowie ein
separates WC mit Waschbecken.

Auch das Obergeschoss mit ca. 120 m2 Wohnflache ist als eigene Wohneinheit gestaltet. Uber
das Stiegenhaus gelangt man in die Diele, von der aus sdmtliche Raume erreichbar sind. Das
Wohnzimmer ist mit einem Schwedenofen ausgestattet und bietet Zugang zum Balkon. Eine
Klche mit Essplatz, zwei weitere Zimmer, ein Badezimmer mit Wanne sowie ein separates
WC mit Waschbecken stehen ebenfalls zur Verfiigung. Erganzt wird die Wohneinheit durch
einen Abstellraum, in dem sich ein weiterer E-Boiler zur Warmwasseraufbereitung befindet.

Der Keller hat eine Flache von etwa 120 m2 und ist derzeit als eigene Wohneinheit genutzt. Er
besteht aus einem Vorraum und einem Abstellraum. Aul3erdem gibt es eine kleine Kiiche mit
Essplatz. Das Wohnzimmer ist mit einem Schwedenofen ausgestattet. Das Bad verfugt tber
eine Dusche, daneben gibt es ein separates WC. Ein Schlafzimmer ist ebenfalls vorhanden.
Zusatzlich gibt es eine Waschkiiche sowie zwei Holzlager. Eines der Holzlager hat einen
direkten Ausgang in den Garten.

Ein weiteres Plus ist die erstklassige Verkehrsanbindung. Bushaltestellen und der Bahnhof
befinden sich in unmittelbarer Nahe, sodass Sie schnell und bequem die umliegenden Stadte
und Gemeinden erreichen kénnen. Auch ein Supermarkt und eine Apotheke ist in der Nahe,
sodass alltagliche Besorgungen problemlos erledigt werden kénnen.



Der Angebotspreis versteht sich als verhandelbar.

Auch an Sonn- und Feiertagen kostenlos und unverbindlich besichtigen

Die beste Beschreibung kann eine Besichtigung vor Ort niemals ersetzen. Vereinbaren Sie
deshalb noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
Immobilien-Angebot begeistern. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme! und vereinbaren
mit lhnen auch gerne einen Besichtigungstermin an Samstag, Sonntag und an Feiertagen.
Besichtigungen sind selbstverstandlich immer kostenlos und unverbindlich.

Fur allfallig offene Fragen und weitere Ausklnfte zu dieser Immobilie steht IThnen Frau Dilara
Akan unter +43 676 3754589 jederzeit gerne telefonisch zur Verfiigung

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <4.500m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <6.000m
Universitat <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <6.500m
Bahnhof <500m



Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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