Einfamilienhaus in Giel3htbl — Ihr Traum vom Eigenheim
wartet!

Objektnummer: 8437/71

Eine Immobilie von Axiom Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2372 Giel3hubl
Baujahr: 1989

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Neubau
Wohnflache: 142,77 m2
Nutzflache: 229,22 m2

Zimmer: 5

Balkone: 1

Garten: 612,00 m2

Keller: 86,45 m2

Kaufpreis: 720.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Daniel Walter

Axiom Immobilien GmbH
Wipplingerstralle 1
1010 Wien

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.

































Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem zukinftigen Zuhause in Giel3hibl, einem charmanten Ort im Wiener
Speckgurtel der Ihnen die perfekte Kombination aus landlichem Flair und urbaner Anbindung
bietet. Dieses Familienidyll wartet darauf, von Ihnen zu neuem Leben erweckt zu werden. Hier
wohnen Sie in einem ruhigen, familienfreundlichen Umfeld und profitieren dennoch von einer
ausgezeichneten Anbindung an die stadtische Infrastruktur.

Der Garten und der Balkon laden dazu ein, die frische Luft und den herrlichen Grunblick zu
genielRen. Im eigenen Garten entspannen, wahrend die Kinder im Freien spielen. Die
Maglichkeiten sind schier endlos!

Mit einer grofR3zugigen Flache von 142,77 mz2 bietet dieses sanierungsbedurftige Haus
ausreichend Platz fur Ihre individuellen Wohntraume. Ob Sie eine Familie griinden oder
einfach nur mehr Raum flr lhre Hobbys und Interessen bendtigen — hier finden Sie die ideale
Grundlage. Die funf Zimmer erméglichen Ihnen vielseitige Nutzungsmaglichkeiten, sei es als
Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer.

Die Lage ist ein weiterer grof3er Vorteil dieser Immobilie. Mit einer hervorragenden
Verkehrsanbindung durch Busse und den nahen Autobahnanschluss gelangen Sie schnell und
unkompliziert ins nahegelegene Wien. Gleichzeitig finden Sie in der Nahe alles, was Sie fur
den Alltag bendtigen.

Nutzen Sie die Chance, dieses sanierungsbediurftige Einfamilienhaus zu lhrem ganz
personlichen Traumhaus zu machen. Lassen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf und gestalten Sie
die Raumlichkeiten nach lhren Vorstellungen.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Ihr neues
Zuhause in Giel3hubl wartet auf Sie!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m



Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.000m
StralRenbahn <4.500m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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