grof3ztigige Villa mit Potenzial im Herzen von Bad
Sauerbrunn

Objektnummer: 6291/6529

Eine Immobilie von Immobilien Permoser Ges.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Wr. Neustadter Stral3e
Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7202 Bad Sauerbrunn
Heizwarmebedarf: 'F1201,50 kWh / m? * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,48

Kaufpreis: 495.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Immobilien Permoser

Immobilien Permoser Ges.m.b.H.
Schubertallee 12
7202 Bad Sauerbrunn

T +43(2625) 32268
F +43(2625) 32268

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Objektbeschreibung

GRUNDSTUCKSGROSSE: 1.054 m2
WOHNFLACHE: ca. 215 m?

ERDGESCHOSS: gro3er Windfang, Vorraum, Wohnzimmer, Esszimmer, Kiiche, 2 Zimmer,
Bad, WC,;

OBERGESCHOSS: grol3er Vorraum, Schlafzimmer mit Bad, 3 Zimmer, WC, Veranda,
Uberdachte Terrasse;

KELLER: Gartenwohnung mit 2 Zimmer und Ausgang in den Garten, schones Kellerstiberl
mit Bar, 2 Lagerraume, Heizraum;

HEIZUNG: Gaszentralheizung und Schwedenofen
HWB: 201,5 kwh/m2a fGEE: 2,48
NEBENGEBAUDE: Garage und Gerateschuppen

Diese groR3zugige Villa befindet sich in absolut zentraler Lage von Bad Sauerbrunn und wartet
darauf, aus ihrem Dornrdschenschlaf erweckt zu werden. Das Geb&ude ist
renovierungsbedurftig und bietet daher die einmalige Gelegenheit, ein architektonisches
Schmucksttick ganz nach Ihren Vorstellungen zu gestalten — ob als stilvoller Wohnsitz,
Arztpraxis oder reprasentatives Biro. Ein besonderes Highlight ist der grol3e, eingewachsene
Garten mit wunderschonem Altbaumbestand. Hier finden Naturliebhaber, Familien und
Hobbygartner gleichermal3en ein griines Paradies mitten im Ort.

KAUFPREIS: € 495.000,--
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <7.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m



Kindergarten <250m
Universitat <8.750m
Hohere Schule <7.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <4.250m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <250m
Post <4.250m
Polizei <3.250m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.250m
Bahnhof <250m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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