Sacherl mit Seele - Dein Herzensplatz in Meggenhofen

Blick auf Schwimmteich

Objektnummer: 5753/516647605

Eine Immobilie von Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Immobilien Bar - Katharina Brauer

Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar
Linzer StralRe 26

Haus

Osterreich

4714 Meggenhofen
1992

Gepflegt

Neubau

240,00 m2

143,40 m?

P NDNDN O

123,00 m2

D 111,00 kWh /m2* a
C 1,73

747.000,00 €



SACHERL
MIT SEELE

DEIN HERZENSPLATZ




HIER VERSCHMILZT URSPRUNBLICHKEIT
MIT MODERNENM WOHNKOMFORT. EIN
HERZENSPLATZ, DER ZUM ANKOMMEN,
LEBEN UND TRAUMEN EINLADT.
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PLAN KELLER

Lager 57,77 m?
Heizraum 13,75 m?

Heizmaterial 2797 m?

Proberaum 23,65 m?

GESAMT 123,14 m?
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PLAN
WERKSTATT

Werkstatt 68,80 m?
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GRUNDSTUCKS-
UBERSICHT

Grundstiicksflsche: ca. 3.720 m*
ca.2.008 m? Bauland (Dorfgebiet, Rest Griinland
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2,012 m? Bauland (Dorfgebiet)
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PLAN KELLER
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Objektbeschreibung

Eingebettet zwischen griinen Wiesen, alten Obstbaumen und der weiten Landschaft des
Hausruckviertels liegt dieses bezaubernde Sacherl in Oberndorf, einem Ortsteil von
Meggenhofen.

Die Hofstelle umfasst eine Flache von rund 3.720 m?, wovon ca. 2.008 m? als Bauland
(Dorfgebiet) gewidmet sind, der Rest ist Griinland. Optionale Ackerflachen, Wiesenflachen und
Baulandflachen auf Anfrage verfligbar. Altes und Neues verbinden sich hier harmonisch zu
einem besonderen Ensemble aus Wohnhaus, charmantem Innenhof, imposantem
Schwimmteich und urigen Nebengebauden.

Hier verschmilzt Urspriinglichkeit mit modernem Wohnkomfort. ein Herzensplatz, Der
zum Ankommen, Leben und Traumen einladt.

DAS WOHNHAUS

Das Herzstiick des Anwesens bildet das Wohnhaus, welches 1992 in massiver Bauweise
errichtet wurde. Auf zwei WohngeschoRen mit jeweils rund 120 m2 Wohnflache bietet es
grof3zugigen Platz fir lhre Wohntraume.

Ob in der gemititlichen Wohnktiche, der stilvollen Stube mit Kachelofen oder auf dem sonnigen
Holzbalkon — tberall spiren Sie die Liebe zum Detail.

Der Dachboden — bereits vorbereitet — bietet die Mdglichkeit, zuséatzlichen Wohnraum zu
schaffen. Im Keller mit rund 123 m?2 Flache befinden sich neben Lagerrdumen auch der
Heizraum mit der Stlickgut-Zentralheizung sowie ein Holzlager.

DER GEMUTLICHE INNENHOF

Sobald man den Hof betritt, spurt man: Hier ist ein besonderer Ort - ein echter Herzensplatz
eben.

Der geschlossene Innenhof, umgeben von historischen Holz- und Ziegelbauten mit
Laubengangen, vermittelt Geborgenheit und landliche Romantik.

Der Ubergang von Rasen zu Pflaster, von altem Gebalk zu bliihenden Beeten schafft eine
warme, nattrliche Wohnkulisse, in der man sich sofort zu Hause fiihlt. Ob Kaffeepause im
Schatten, gemeinsames Essen mit Familie oder ein gutes Buch auf der Gartenbank — dieser
Ort ladt zum Verweilen ein.

DER SCHWIMMTEICH MIT FERIENFEELING



Der groRziigige Schwimmteich mit seiner holzernen Badeplattform und dem sanften Ubergang
in die Natur ist ein echtes Juwel. Umgeben von altem Baumbestand, naturbelassenem

Ufergriin und einer durchdachten Gestaltung bietet er zu jeder Jahreszeit einen Anblick zum
Traumen. Ob sportliches Schwimmen, gemitliches Sonnenbaden oder einfach nur mit den
FuRen im Wasser sitzen — hier beginnt Urlaub

DER HAUSBRUNNEN — BESTES WASSER DIREKT VOM QUELLORT

Ein besonderes Juwel ist der liegenschaftseigene Hausbrunnen. Mit einer Wasserharte von
nur 9° bietet er hochwertiges Trinkwasser, deutlich besser als das vieler Ortswasserleitungen
— eine echte Raritat, die Ihre Lebensqualitét spirbar hebt.

Mit einer Wasserhéarte von nur 9° verfligt diese Liegenschaft tiber weiches Wasser. Das
bedeutet: kaum Kalkablagerungen in Haushaltsgeraten, Armaturen und Leitungen. Das schont
Waschmaschine, Geschirrspuiler und Boiler — und verlangert deren Lebensdauer. Auch beim
Duschen spirt man den Unterschied: weniger Seifenbedarf, weicheres Hautgefihl und
weniger Reinigungsaufwand im Bad. Ein kleiner Wert mit gro3er Wirkung!

EIN ORT, DER IHR HERZ BERUHREN WIRD

Dieses Ensemble ist mehr als eine Immobilie — es ist ein Lebensraum, der Geschichten
schreibt. Ein Ort, an dem Kindheitserinnerungen entstehen, an dem Projekte wachsen und
Gemeinschaft gelebt werden kann.

Egal, ob Sie Naturmenschen, Kreative, Ruhesuchende oder Mehrgenerationenfamilien sind —
dieser Hof bietet Innen den Raum, die Ruhe und das Potenzial, das Sie suchen. Jetzt ist die
Zeit, Ihren Traum vom Leben am Land im Herzensplatz wahr werden zu lassen.

Hier beginnt Urlaub!

DIE NEBENGEBAUDE

Neben dem Wohnhaus gruppieren sich mehrere historische und funktionale Gebéaude:

e Eine ehemalige Scheune mit grol3er Hofeinfahrt

¢ Ein ehemaliger Stall mit Sauna- und Wellnessbereich

e Eine Tischlerei-Werkstatt mit angrenzender Uberdachter Terrasse am Teich



¢ Eine Kapelle, die vor Uber 140 Jahren errichtet wurde und heute noch ein stiller Kraftort
ist.

¢ Ein Gemusegarten - ideal fur alle, die Wert auf Selbstversorgung, Frische und
Regionalitat legen. Einfach ausséaen, ernten und geniel3en!

HIGHLIGHTS
e Grol3zugiges Grundstiick mit ca. 3.720 m?, davon ca. 2.008 m2 Bauland (Dorfgebiet)
¢ Massives Wohnhaus (BJ 1992) mit ca. 240 m? Wohnflache + ausbaubarem Dachboden
e Gemudtlicher Innenhof mit historischer Hofstruktur, Ziegel- & Holzarchitektur
¢ Hausbrunnen mit exzellenter Wasserqualitat (Wasserharte 9°)
e Schwimmteich mit 25 m Schwimmlange und Badeplattform
¢ Vielseitige Nebengebaude: Scheune, Stall, Tischlerei-Werkstatt, Kapelle
¢ Glasfaseranschluss — bereit fir Homeoffice oder digitalen Betrieb
¢ Solaranlage am Dach
e Charmante Kombination aus Alt & Neu, landlich-modern interpretiert

¢ Geeignet fur Mehrgenerationenwohnen, Gemeinschaftsprojekte oder Selbstversorger

NUTZUNGSMOGLICHKEITEN



DER LANDHOF

Dein Herzensplatz eignet sich perfekt fur die eigene landwirtschaftliche Nutzung, fur
Tierhaltung oder einfach fir ein Leben inmitten der Natur. Die grof3e Baulandflache eréffnet
zusatzliche Mdglichkeiten fir Erweiterungen oder kreative Projekte.

DER GEMEINSCHAFTSHOF

Dank seiner charmanten Aufteilung bietet die Liegenschaft Raum fur gemeinschatftliche
Wohnprojekte: Ob als Mehrgenerationenhof oder als Ort fir Freunde und Familie — hier im
Herzensplatz konnen mehrere Wohnbereiche entstehen und miteinander leben.

DER GENERATIONENHOF

Mit seinen getrennten Wohnflachen, dem Ausbaupotenzial und den grof3ztigigen Freiraumen
ist der Herzensplatz pradestiniert fir Generationenwohnen: Gemeinsam sein, einander helfen
— und sich dennoch in die eigenen

vier Wande zuriickziehen kénnen.

TECHNISCHE DATEN IM UBERBLICK

» Grundstuicksflache: ca. 3720 m?

* Widmung: ca. 2.008 m? Bauland (Dorfgebiet), Rest Grunland

* Wohnhaus Baujahr: 1992

» Wohnflache: ca. 120 m2 Erdgeschold + ca. 120 m? Obergeschol}

* Kellerflache: ca. 123 mz

» Dachboden: Ausbaufahig

* Lagerflache:

* Heizung: Zentralheizung mit Stickgutofen mit Sauggeblase, Kachelofen

» Wasserversorgung: Eigener Hausbrunnen mit Wasserhértegrad 9

* Internet: Glasfaseranschluss vorhanden

* Nebengebaude: Ehemalige Scheune, Stallgeb&ude, Tischler-Werkstatt mit Terrasse,
historische Kapelle



» Schwimmteich: ca. 25 m Lange mit Liege- und Badebereich
Optional:

Es kdnnten noch weitere 2.012 m2 Bauland (Dorfgebiet) direkt angrenzend dazu gekauft
werden. (€160.000,-)

Es ware eine landwirtschaftliche Flache im Ausmald von ca. 12,5 Hektar ebenfalls optional zu
erwerben. (davon ca. 2,78 Hektar Waldflache, ca. 3,48 Hektar Wiesenflache, 6,16 Hektar
Ackerflache)

MEGGENHOFEN
GrofRe: 18,2 km2 / Einwohneranzahl: 1.560

Die Liegenschaft befindet sich in der Ortschaft Oberndorf, welche zur Gemeinde Meggenhofen
gehort und ca. 3 km entfernt ist.

Meggenhofen verbindet das Beste aus zwei Welten: Hier geniel3en Sie die Ruhe und
Lebensqualitéat einer charmanten Landgemeinde, umgeben von Wiesen und Waldern, und
profitieren zugleich von einer hervorragenden Erreichbarkeit der Stadte Grieskirchen, Wels
und Linz. Mit rund 1.560 Einwohnern bietet Meggenhofen eine familidre Atmosphare, ein
aktives Vereinsleben und eine lebenswerte Infrastruktur — von Nahversorgung tber
Kindergarten und Volksschule bis hin zu Freizeitangeboten.

Besonders bekannt ist die Gemeinde flr ihre traditionellen Veranstaltungen und ihr reges
Gemeinschaftsleben, auRerdem fur seine zahlreichen Ab-Hof-Verk&aufer, die frische
Bio-Lebensmittel direkt aus der Region anbieten — vom knackigen Gemiise Uber Eier und
Honig bis hin zu hausgemachten Spezialitaten.

Praktisch: Mit dem ,Meggen-Hof-Kisterl* konnen Sie einmal wochentlich eine bunte Auswahl
regionaler Produkte vorab online bestellen und ganz bequem abholen. So verbindet sich
gesunde Ernahrung mit direkter Unterstitzung der heimischen Landwirtschaft. Ob zum
Wohnen oder Arbeiten — Meggenhofen ist ein Ort zum Ankommen und Wohlfihlen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <4.000m

Apotheke <6.000m
Krankenhaus <6.000m



Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <4.000m

Polizei <9.000m

Verkehr

Bus <2.500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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