Doppelhaushalfte mit Gartenidylle und Doppelgarage in
ruhiger Lage von Kottingbrunn

Objektnummer: 574

Eine Immobilie von Immoparadies GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A1l

Dieter L6b

Immoparadies GmbH
Jakobusgasse 11
2410 Hainburg an der Donau

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

2542 Kottingbrunn

1995
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

106,43 m?

NEFEDNEFE D

56,72 m2

D 139,90 kWh/m2* a
D 2,04

449.000,00 €
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Objektbeschreibung

ECKDATEN:

Objekttyp: Doppelhaushélfte

Ort: 2542 Kottingbrunn

Baujahr: 1995

Wohnflache: ca. 107 m?

Grundstucksflache: ca. 454 m?

Keller: ca. 57 m?

Zustand: Guter Zustand, mit Modernisierungsbedarf

Besonderheiten: Ruhige Lage, grof3zugiger Garten

Objektbeschreibung

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1995 befindet sich in einer ruhigen,
familienfreundlichen Wohngegend von Kottingbrunn. Sie tberzeugt nicht nur durch ihre solide
Substanz und durchdachte Raumaufteilung, sondern auch durch einen weitlaufigen Garten mit
schonem Grunblick, wie das beigefugte Foto eindrucksvoll zeigt.

Die Wohnflache von rund 107 m2 erstreckt sich Uber Erdgeschoss und ausgebautes
Dachgeschoss. Im ca. 60 m2 grof3en Keller finden sich mehrere praktische Nutzrdume. Ein
zusatzliches Plus ist die separate Doppelgarage, die Platz fur zwei Fahrzeuge bietet.

Das 454 m2 grol3e Grundsttick eroffnet vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung,
Entspannung oder auch fir Gartenprojekte.

Raumaufteilung
Erdgeschoss:

e Vorraum / Eingangsbereich



¢ Kiche
¢ Helles Wohnzimmer mit Zugang zum Garten

e Gaste-WC

Dachgeschoss:
e Drei Schlafzimmer

e Badezimmer mit Dusche und WC

Keller:
¢ Technikraum

¢ Abstell- und Lagerrdume

Aullenbereich:
e Separate Doppelgarage
e Grol3zugiger Garten mit Terrassenbereich

e grol3e Terrasse

Besondere Merkmale auf einen Blick

e Ruhige und naturnahe Wohnlage

Ca. 107 m2 Wohnflache

454 m2 Grundstick mit groRem Garten

Separate Doppelgarage

Ca. 57 m2 grol3er Keller

Gepflegter Zustand mit Potenzial zur Modernisierung



¢ |deal flir Familien, Paare oder Gartenliebhaber

Lage

Kottingbrunn bietet ein attraktives Lebensumfeld mit Iandlichem Flair und gleichzeitig
ausgezeichneter Anbindung nach Wien und in die Region. Samtliche Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, wie Nahversorgung, Schulen, Kindergarten, Arzte und 6ffentlicher Verkehr,
sind gut erreichbar. Die Nahe zur A2 sowie zur Bahnstation macht das Objekt auch fiir Pendler
ideal.

Ihr neues Zuhause wartet!
Diese Doppelhaushalfte ist die ideale Wahl fir alle, die sich den Traum vom eigenen Haus mit
Garten erfullen moéchten — mit ausreichend Platz, solider Bausubstanz und der Mdglichkeit zur

individuellen Gestaltung.

Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.

Mailadresse: office@immoparadies.at

Telefon: tel:02252/274040 oder tel:0676/3618524.

Als INFINA-Partner sorgen wir fir den besten Wohnkredit bei der richtigen Bank!

INFINA ist groRter unabhangiger Kreditvermittler in Osterreich und vergleicht als
Kreditmakler die aktuellen Angebote aller relevanten Banken und Bausparkassen.

Als Wohnbau-Finanz-Experten ermitteln wir fir Sie die optimale Finanzierungslésung
und finden das passende Zinsangebot.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <6.500m


mailto:office@immoparadies.at

Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
StralRenbahn <7.000m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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