BIETERVERFAHREN - Architektenhaus mit Lift auf
Pachtgrund

Objektnummer: 6338

Eine Immobilie von ADVANTA — Immobilienvermittilungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Pichelwangergasse
Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1210 Wien
Baujahr: 1975

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 310,00 m2
Nutzflache: 350,00 m2
Zimmer: 6

Bader: 3

WC: 3

Terrassen: 2
Heizwarmebedarf: C 81,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,02

Kaufpreis: 699.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Manuel Plachner

ADVANTA — Immobilienvermittlungs GmbH
Lerchenfelder Strafl3e 88-90
1080 Wien
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Objektbeschreibung

Traumhaftes Architektenhaus mit Wintergarten, Dachterrasse,
Lift, PV-Anlage & mehr!

Dieses aulRergewohnliche Einfamilienhaus verbindet hochwertigen Wohnkomfort mit
technischer Raffinesse — auf ca. 310 m2 Wohnflache und zwei grol3zligigen Ebenen erwartet
Sie ein Zuhause der besonderen Art. Das urspringlich in den 1970er Jahren geplante
Architektenhaus wurde ab 2012 umfassend modernisiert und mit zahlreichen durchdachten
Extras ausgestattet.

Highlights auf einen Blick:
e Moderne Warmepumpenheizung (2013) mit Fu3Bbodenheizung & Zusatzkamin
* Photovoltaikanlage (2023) mit 26 Modulen, 15 kWh Speicher & E-Ladestation
e Dachterrasse mit Weitblick, automatischer Pergola und Hochbeeten
e GroRzlugiger Wintergarten mit Pflanzeninsel, elektrischer Beschattung & Heizung
e Barrierefrei dank Lift (Erdgeschoss bis Obergeschoss)
* Fitnessraum & vorbereiteter Poolbereich (technisch vollstandig ausgestattet)
e 3 Badezimmer, davon eines mit Whirlpool & Regendusche
* Homeoffice-Moglichkeit, separate Arbeitsbereiche
¢ Voll ausgestattete Wohnktiche im OG, zusatzlich Kiiche im EG
e Automatische Gartenbewasserung mit Grundwasserpumpe

e Sicherheit & Komfort: Video-Tursystem, SAT, WLAN im ganzen Haus

Pacht:



Das Grundstiick gehort dem Stift Klosterneuburg, welches fur die bestehenden 1.130m?2
Grundstiicksflache eine monatliche Pacht von ca. 1.200€/Monat einhebt. [Vorschreibung und
Pachtvertrag werden bei Bedarf dann gerne im Anschluss an eine Besichtigung zur Verfugung
gestellt]

Bieterverfahren:

Das vorliegende Angebot wird im Zuge eines Bieterverfahrens verauf3ert. Hierbei hat der
Eigentiimer das Recht, nicht aber die Pflicht, einem etwaigen Kaufanbot zuzustimmen,
mitunter auch das Hochstgebot abzulehnen.

Frist zur Angebotslegung ist der 03.08.2025.

N&here Details erhalten Sie gerne auf Anfrage in lhrem personlichen Expose.

Herr Manuel Plachner, MSc MRICS, Mobil: , Mail: m.plachner@advanta.at, steht fur ein
persdnliches Gesprach sowie flir einen Besichtigungstermin gerne zur Verfiigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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