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Vor den Toren Badens - Erstbezug Reihenhaus inkl. Kiiche
und Carport

IMG_7418

Objektnummer: 141/83023

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Reihenhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2500 Heiligenkreuz
Wohnflache: 137,64 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC.: 3

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: 24,40 kWh /m2* a
Kaufpreis: 599.858,00 €

Inr Ansprechpartner

Stephanie Dukes
Rustler Immobilientreuhand

T +43 2236 908100 653
H 0676 834 34-653

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Im Herzen des Wienerwalds, eingebettet in die idyllische Landschaft des Helenentals im Bezirk
Baden, entsteht das ca. 137m? Niedrigstenergie-Reihenhaus, das moderne Architektur mit
einem nachhaltigen Wohnkonzept verbindet. Hochwertige 6kologische Ausstattung,
lichtdurchflutete Raume und ein intelligent konzipierter Grundriss schaffen ein stilvolles
Zuhause mit hoher Lebensqualitdt. Das Reihenhaus ist stidlich ausgerichtet und verfiigt Gber
einen ca. 40m? Garten und ca. 13,50m? Terrasse.

Das Reihenhaus in Holzriegelbauweise erstreckt sich tber 3 Ebene:

EG:

- Vorzimmer

- mal3geschneiderte Kiiche
- Wohn- und Esszimmer

- Gaste-WC

- Abstellraum

1.0G:

- 2 Schlafzimmer

- Badezimmer mit Wanne, WC und Handwaschbecken
- Galerie

- Technikraum

DG:

- grol3zugiges Badezimmer
- Elternzimmer

- Galerie

- Abstellraum

Ausstattung:

- Markenktiche

- Scheucher Parkett (Eiche-Landhausdielen)
- italienische Feinsteinzeug-Designerfliesen
- moderne Sanitarausstattung

- Dana Innentiren

- Kaminanschluss

- elektr. Aul3enrollos

- Warmepumpe (optional mit Kihlfunktion)

- vorbereitete hauseigene PV-Anlage

- 2 Carports (Vorbereitung fur E-Ladestation)
- Holz-Alu-Fenster mit 3-Scheiben-Warmeschutzverglasung
- Fahrradraum
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- Einlagerungsraum ca. 9m2

Lage und Infrastruktur:

Das Helenental zahlt zu den landschatftlich beliebten Gegenden im stdlichen Wienerwald und
liegt unmittelbar vor den Toren der Kurstadt Baden. Als Teil des Biospharenparks Wienerwald
verbindet es geschitzte Natur mit hoher Lebensqualitat und hervorragender Anbindung.

Die ruhige, naturnahe Lage ermdglicht ein Wohnen im Grinen, ohne auf die Vorteile der
stadtischen Infrastruktur verzichten zu mussen. So ist die Stadtgrenze von Baden beim
traditionsreichen Hotel Sacher in nur 4 Minuten erreichbar. Das beliebte Thermalstrandbad
liegt lediglich 6 Minuten entfernt. Der Josefsplatz, das historische Zentrum Badens mit
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Cafés und kulturellen Angeboten, ist in rund 8 Minuten
bequem erreichbar.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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