vollstandig eingerichteter Gastronomiebetrieb im Villacher
Stadtzentrum

DR. ALTMAYER

Objektnummer: 14001360

Eine Immobilie von Altmayer Immobilienservice GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe - Gastronomie und Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9500 Villach
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll

Alter: Altbau
Wohnflache: 596,00 m2
Nutzflache: 596,00 m2
Gesamtflache: 686,00 m2
Verkaufsflache: 480,00 m?
Zimmer: 8,50

Bader: 1

WC: 3
Terrassen: 2
Stellplatze: 5

Keller: 126,00 m2
Kaltmiete (netto) 2.200,00 €
Kaltmiete 2.800,00 €
Miete / m2 3,69 €
Betriebskosten: 600,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Dr. Hermann Altmayer MBA



DR. ALTMAYER




Objektbeschreibung

Die angebotene Liegenschatft ist eine bekannte Gasstatte und wurde die letzten Jahre als
Pizzeria mit Restaurantbetrieb und Pizza Go-Away betrieben.

Zum voll ausgestatteten und voll eingerichten Restaurantbetrieb gehdort auch noch eine im 1.
OG liegende , grofRe und helle Wohnung im Ausmalf3 von ......... , die sowohl als
Betreiberwohnung als auch als Personalrdume bzw. Unterkunft gut genutzt werden kann.

Das Restaurant ist voll eingerichtet, es sind sowohl im Gastloakl selbst, als auch in dr Kiiche
alle Gerate vorhanden, sodal? ein voll funktionsfahiger Gastronomiebetrieg kurzzeitig loslegen
kann. Die Aufteilung der Gassttatte ist folgende: Theke mit den daflr notwendigen
Einrichtungen und Geratschaften inkl. einer dahinter leigenden Kleinkiiche,drei Speiserdume,
eine komplett eingerichtete Kiiche, eine extra vorhandene Pizzakliche mit Holzpizzaofen und
Gassenverkaufsstand, zwei Kellerrdume, wobei einer der Lagerung dient und einer als
Gastraum flr diverse Verantstaltungen oder als besonderer Raum fur Weinverkostungen oder
ahnliches, verwendet werden kann, ein Entreeraum, ein sehr gof3er Gastgarten, einem kleinen
Lagerraum im Vorraum der Heizanalge und jeweils eine Herren u. Damentoilette.

Die Kiiche ist komplett mit Gasgeraten, Fritteuse, Salamander, Dampfgarer, Kihlraum direkt in
der Kiiche, ebenerdig mit eigenem Ausgang in den Garten und ohne Stufen ausgestattet.

Die Pizzakiche vefugt Gber einenHolzofen, ene Teigmaschine, eine Auschnittmaschine, einen
Kuhlladen und Kuhlpult, einen Holzkohlegrill im #garten und dem Verkaufspult ftr die Take
Away Bedienung.

Die Schankanlage ist mit einer Zapfanlage der Firma Stiegl Bier, einem Eiswirfelautomat und
einem Glasspuler, soiwe mit einem Kihlladen im Thekenbereich, ausgetattet.

Die Einrichtung und Mobel werden ohne Verrechnung vermietet, daher ist der zuklnftige
Betreiber der Lokalitat auch fur die Wartung und Erhaltung, sowie fiir die notwendigen
Erneuerung der Geratschaften und der Einrichtung zustandig. Die Abldse flr die Anlage der
Brauerei erfolgt vom Betreiber, ebenso fir die Getrankektihlung und die Keller-Technik. Die
Kaffeemaschine ist auf Mietbasis der Fa. Elbe, diese kann auf Wunsch ibernommen werden.

Die Wohnung liegt im 1. OG mit 115 m? und verfugt Giber 1 Wohnzimmer, 1 méblierte Kiiche,
3 Schlafzimmer, 1 Vorraum, 1 Bad mit Dusche und 1 WC. Die Wohnung ist mit einem eigenen
Aufgang und getrennt vom Restaurant erreichbar.

Im Mietpreis der sich auf das Restaurant und die Wohnung bezieht sind die Betriebskosten wie
Heizung, Strom, Kanal, Wasser, Rauchfangkehrer, Millentsorung udgl.,sowie die Umsatsteuer
nicht enthalten .



Aufgrund des erméaRigten und dadurch sehr interessanen Miet/Pachtpreises sind die Mieter fir
die Wartung und Erhaltung der technsichen Gerate zustandig, darunter falle insbesondere: die
elektrische Tur zwischen Kiichewund Gastraum - TUV Uberpriifung, die Heizungsanlage,
Rauchfangkehrer fur den betrieb der Heizungsanlage und des Pizzaofens, die Feuerldscher,
die Kuhltechnik fir Kiihlzeile und Kuhlpulte in Kiich und Schan, die Liftungsanlage in der
Kiche, den Gastraumen und dne Toiletten und die Luftungsanlage im Restaurant und
Kichenabluftanlage, die vom Betreiber 1x pro Jahr bzw. It. den Vorschreibungen It. der
Gewerbeordnung fur Gastronomiebetriebe durch einen konzessionierte Firma durchzufthren
und dem Vermieter dann jeweils die Bestatigungen der durchgefuhrten Arbeiten und der
erhaltenen Zertifikate zu Uberreichen.

Fur weitere Informationen fordern Sie bitte unser Exposé an!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hohere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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