OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

4 Zimmer Wohnung mit Gartenbenutzung in Grinzing

Objektnummer: 602

Eine Immobilie von ImmoDienst
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 1899
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teill
Wohnflache: 138,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Kaufpreis: 749.000,00 €
Betriebskosten: 473,45 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Walter Sefcsik
ImmoDienst Immobilienservice Ges.mbH

Donaufelderstralle 247
1220 Wien

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Wohnen im Herzen von Grinzing!

Bezaubernde 4 Zimmer Wohnung mit Wintergarten, begehbarer Garderobe, Arbeitsraum und
RUHE

Blicken Sie in den nicht einsehbaren Gemeinschaftgarten und geniel3en Sie den Alltag - in der
Stadt und doch im Grinen.

Rundherum die besten Heurigen Wiens und in wenigen Minuten - auch zu FuR bei den Offis.

Die Wohnung zeigt Herz und Liebe zum Detail.

Voll ausgestattet.

Die Damen finden Platz fur inr Gewand in der der begehbarer Garderobe und gemeinsam
setzt man sich zum Frihstiickscafe ins Freie.

Im Herbst und Winter genief3en Sie den warmenden Kamin oder genief3en einen
Outdoorpunsch.
Im heil3en Sommer liegen Sie im Schatten der Baume und lassen die Seele baumeln.

Und das Alles zu einem sehr entgegenkommenden Preis von nur € 749.000,- . Der Preis fur
138m2 Wohnflache - bezugsfertig und das gleich beim Heurigen "Mayer am Pfarrplatz§ um die
Ecke.Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 178.0 kWh/(m2a)
Klasse E
Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamtenergi 3.04

eeffizienz:

Klasse Faktor Gesam F
tenergieeffizienz:
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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