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3-Zimmer-Wohnung mit Loggia in zentraler, ruhiger Lage
von Graz-Gries

Objektnummer: 961/35516

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

6.804,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Rettenbacher

s REAL - Graz, Eggenberger Allee 42

Eggenberger Allee 42
8020 Graz

T +43 (0)5 0100 - 26405
H +43 664 8184130

Wohnung

Osterreich

8020 Graz,05.Bez.:Gries
1961

95,43 m2

3

1

1

D 119,40 kWh/m2* a

'F 3,48

189.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

961/35516

In ruhiger und zugleich zentraler Lage des Grazer Bezirks Gries befindet sich diese
grof3ztgige 3-Zimmer-Wohnung mit einer Nutzflache von ca. 95,43 mz2,

Die Immobilie eignet sich ideal fur Paare, Studenten, Familien oder anspruchsvolle
Stadtmenschen, die zentrumsnah und dennoch ruhig wohnen méchten.

Die Wohnung verfligt Uber ein freundliches Wohnzimmer, zwei weitere Zimmer zur
individuellen Nutzung (z. B. Schlaf- oder Arbeitszimmer) sowie eine separate Kiiche. Von der
Kiche, sowie vom Schlafzimmer aus gelangt man direkt auf die Loggia, die zum Verweilen im
Freien einladt — ein idealer Ort fur entspannte Stunden.

Ein Kellerabteil sorgt zusatzlich fur praktischen Stauraum.

Beheizt wird die Wohnung mittels Olofen.

Besonders hervorzuheben sind die Parkmoglichkeiten direkt vor dem Haus im Innenhof, die
Uber eine Schranke gesichert sind und somit sowohl Komfort als auch Sicherheit bieten.

Diese Immobilie verbindet urbanes Wohnen mit ruhigem Flair und bietet alle
Annehmlichkeiten, die man sich in einer Stadtwohnung wiinscht.

Besondere Highlights der Wohnung sind:

e Geraumiger Keller

lastenfreie Ubernahme

gute Raumaufteilung

e Loggia

Parkmaoglichkeit im Innenhof
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Derzeitige BK : € 393,07

HWB: 119,4 kWh/m2a

Kaufpreis: € 189.000 .-

Honorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20 % MwSt.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StraBenbahn <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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