Uber den Dachern Wiens: 2-Zimmer-Loggiawohnung mit
Panorama-Ausblick | 24. Stock | Blick auf die Innenstadt |
Inkl. Eigener Tiefgaragenstellplatz
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Objektnummer: 4261

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Eder

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG

BillrothstraRe 31/18

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2001
Neuwertig
Tell

Neubau
67,00 m2

2

1

1

2,08 m2
1Bl44,80 kWh /m2 * a
C 1,03
490.000,00 €
218,60 €
24,48 €
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Objektbeschreibung

Stellen Sie sich vor, Sie geniel3en Ihren Morgenkaffee auf der eigenen Loggia im 24. Stock
und blicken Uber die Skyline von Wien bis zu den Wiener Hausbergen. Diese lichtdurchflutete
2-Zimmer-Eigentumswohnung kombiniert modernen Wohnkomfort mit einem
Panorama-Ausblick, der jeden Tag aufs Neue begeistert. Die Wohnung ist ca. 67 m2 (inkl.
Loggia mit ca. 7 m?2) grof3 und besticht durch einen optimalen Grundriss: ein offener
Wohn-Essbereich mit mal3gefertigter Einbauktiche, ein gemutliches Schlafzimmer mit viel
Stauraum und ein elegantes Bad. Dank der grol3en Fensterfronten und stidseitigen
Ausrichtung geniel3en Sie hervorragendes Licht und einen traumhaften Fernblick.

Die Wohnung wird mdbliert verkauft — alle wichtigen Einrichtungsgegenstande bleiben Ihnen
erhalten. Die hochwertige Einbaukiche ist mit samtlichen Geraten ausgestattet
(Dunstabzug, Herd, Backofen, Kuhlschrank, Gefrierschrank), sodass Sie direkt loskochen
kénnen. Badezimmer und WC sind getrennt und geschmackvoll gestaltet; das Bad verfiigt
Uber moderne Sanitaranlagen (inkl. Platz fur Inre Waschmaschine). Ein besonderes Plus ist
das praktische Kellerabteil auf derselben Etage — Sie haben lhren Lagerraum direkt neben
der Wohnung und missen nicht erst in den Keller gehen.

Hochhaus Neue Donau — Gebaude & Ausstattung

Das Hochhaus Neue Donau wurde im Jahr 2001 fertiggestellt und vom renommierten
Architekten Harry Seidler entworfen. Als Bewohner dieses modernen Wohnhauses
profitieren Sie von zahlreichen Annehmlichkeiten: Entspannen Sie in der hauseigenen Sauna
oder halten Sie sich fit im Fithessraum — alles, ohne das Gebaude verlassen zu missen. Im
Erdgeschoss befindet sich ein freundlicher 24/7-Portier, der lhnen rund um die Uhr zur
Verfigung steht und fiir Sicherheit sorgt. Weiters gibt es eine Waschkliche zur
gemeinsamen Nutzung. Fur Ihre Fahrzeuge bietet die hauseigene Tiefgarage komfortable
Stellmdglichkeiten — Mit dem Kauf der Wohnung erhalten sie lhren eigenen Stellplatz dazu!

Lage

Die Lage dieser Wohnung ist schlichtweg erstklassig. Das Hochhaus liegt direkt an der
Neuen Donau und der Donauinsel — einem der beliebtesten Erholungsgebiete Wiens. Ob
Joggen, Radfahren oder ein entspannter Spaziergang am Wasser: die Donauufer liegen
direkt vor lhrer Haustur.

Gleichzeitig ist die UNO-City (Vienna International Centre) nur wenige Schritte entfernt —
ein internationales Stadtviertel mit bester Infrastruktur und zahlreichen Arbeitsplatzen. Die
Ul-Station “Kaisermuhlen/VIC” befindet sich quasi vor dem Gebaude: Von hier sind es nur
ca. 10 Minuten bis ins Stadtzentrum (Stephansplatz). Auch Einkaufsmdoglichkeiten fur den
taglichen Bedarf finden Sie in unmittelbarer Umgebung — Supermarkt, Backerei, Apotheke und
Bank liegen nur wenige Gehminuten entfernt. Das Donauzentrum, eines der grof3ten



Einkaufszentren Wiens, erreichen Sie in nur zwei U-Bahn-Stationen. Durch die nahe Auffahrt
zur A22 (Donauufer-Autobahn) gelangen Sie zudem schnell auf die Autobahn und sind mit
dem Auto rasch in alle Richtungen unterwegs. Hier genief3en Sie urbanes Wohnen mit
perfekter Verkehrsanbindung und zugleich Erholung in der Natur vor der Tar.

Diese einzigartige Wohnung eignet sich somit ideal fur Eigennutzer, die ein sofort beziehbares
Zuhause mit Komfort, spektakularem Ausblick und Top-Lage suchen.

Highlights

Spektakularer Ausblick: 24. Stock mit unvergleichlichem Weitblick Gber Wien und die
Donau.

e Mobliert & neuwertig: Mal3gefertigte Einbauktiche (inkl. Dunstabzug, Herd, Backofen,
Kihl-/Gefrierschrank) und Einbauschranke sind bereits integriert — die Wohnung
prasentiert sich in neuwertigem Zustand und ist sofort bezugsbereit.

e Exklusives Wohnhaus: Hochhaus Neue Donau, 2001 erbaut nach den Planen des
Architekten Harry Seidler, mit hauseigener Sauna, Fitnessraum, Waschkuche und
24/7-Concierge.

e Top-Lage: Direkt an der Neuen Donau/Donauinsel, nahe UNO-City; Ul-Station
Kaisermuhlen/VIC direkt vor der Tur —in wenigen Minuten im Stadtzentrum!

e Eigener Tiefgaragenstellplatz (wurde auf die Dauer von 99 Jahren gemietet und
bereits fur die gesamte Mietvertragsdauer im Voraus bezahlt!)

360°-Rundgang vorab erleben
Gerne konnen Sie sich vorab einen Eindruck verschaffen:

-> Zum 360°-Rundgang

Finanzierungsservice — lhre Immobilie bestens finanziert


https://view.ricoh360.com/1e85a465-058b-4db6-bb87-a31ef0afb5a6

Damit der Kauf Ihrer neuen Immobilie auch finanziell optimal gestaltet wird, bieten wir Ihnen
gerne Unterstltzung bei Finanzierungsanfragen an. Unser Partner-Finanzierungsexperte
arbeitet mit zahlreichen Banken zusammen und erhélt dabei Top-Konditionen — ohne
zusatzliche Kosten fur Sie! Bei Interesse sprechen Sie einfach den zustandigen Makler an, wir
kiimmern uns gerne um alles Weitere.

Kaufpreis: EUR 490.000,-
Provision bei Kauf: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. (fallt nur beim Kauf der Immobilie an)

Ein Exposé inklusive Grundriss / Plane sende ich Ihnen gerne per Email zu, einfach hier direkt
eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten stellen.

Ihr Ansprechpartner:
THOMAS EDER

Mobil.: +43 699 11 330 100

E-Mail: eder@w?7.immo

**Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen der Eigentiimer und sind unsererseits
ohne Gewahr und jedweder Haftung.**

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
KONTAKTDATEN BEARBEITEN KONNEN.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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