Charmantes Einfamilienhaus in einer idyllischen
Kleingartensiedlung in 1230 Wien

Objektnummer: 626

Eine Immobilie von Atrium Global Investment



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Baujahr: 2005
Mobliert: Voll
Wohnflache: 60,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Terrassen: 1

Keller: 11,00 m2
Kaufpreis: 499.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Nebojsa Stanisljevic
Atrium Global Investment
Stadiongasse 4/V

1010 Wien

T +43 13912230

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.



EIN VERGLEICH
LOHNT SICH -
FINAN- WIR MACHEN IHN

ZIERUNG, FUR SIE

DIE ZU  Jahrzehntelahge Erfahrung.
IHREM Personliche Bératung.
PROJEKT Y MaByeschneiderte Finanzierung
v Unverbindlich & késtenlos
PASST v’ Personlicher Ansprechpartner

O—I‘ JETZT INFORMIEREN - ES LOHNT SICH!

Ihr persénlicher Finanzierungsexperte, + 43 699 11650314







Objektbeschreibung

Dieses gemdutliche Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und gut angebundenen Lage
und eignet sich ideal fur Singles oder Paare, die ein schones Zuhause suchen.

Grundstuck:

e GroRRe: 377 m2

Wohnflache:

e EG:

o

Wohnktiche: 21,80 m2

o

Toilette: 2,30 m2

e OG:

o

Schlafraum: 23,50 m2

o

Badezimmer mit Dusche: 2,30 m2

e Keller: 11 m2

Ausstattung:

e Der Garten wurde mit viel Liebe zum Detail angelegt und bietet einen ruhigen
Ruckzugsort im Griinen.

e Das Haus ist nordwestlich orientiert und sorgt somit fir angenehme Belichtung,
besonders am Nachmittag.

¢ Es gibt derzeit keine Heizung im Haus, sodass die Heizl6sung individuell nach den
Bedurfnissen des Kaufers umgesetzt werden kann.

Besonderheiten:

e Das Haus ist ideal fur Kaufer, die das Potenzial eines liebevoll gestalteten Gartens
schatzen.



Fur weitere Fragen und Details steht Ihnen Herr Stanisljevic gerne zur Verfigung. Tel. Nr.: +43
699 1165 0314 oder per Mail unter: office@atriumglobal-investment.at

Wir mochten darauf hinweisen, dass zwischen Eigentimer und Makler ein wirtschaftliches
Nahverhaltnis besteht! Irrtum und Anderungen vorbehalten!

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
KONTAKTDATEN BEARBEITEN KONNEN.

"Hinweis: Bitte Uberprifen Sie auch Ihren Spam-Ordner, um sicherzustellen, dass unsere
Antwort nicht versehentlich dorthin verschoben wurde."

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://atrium-global-investment.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <5.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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