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ACHTUNG: Neuer Preis!!!l Charmantes Einfamilienhaus in
Gresten: 4 Zimmer, Balkon, Garage - nur 159.000 €!
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

r

Herbert Schnettgen

s REAL - Amstetten
Hauptplatz 31
3300 Amstetten

T +43 (0)5 0100 - 25483
H +43 664 8184323
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Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

3264 Gresten

Altbau

120,00 m2

4

1

1

1

'408,00 kWh / m2* a
3,98

159.000,00 €
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Schlaf-
zimmer

Skizze Erdgeschoss
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Balkon

wiww.sreal.at

Skizze Dachgeschoss
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in der charmanten Gemeinde Gresten, einer Oase der
Ruhe und Geborgenheit in Niederdsterreich! Dieses grol3zuigige Einfamilienhaus bietet Ihnen
alles, was Sie fir ein glickliches und erflilltes Leben benétigen. Mit einem Kaufpreis von nur €
159.000,00 ist dies eine einmalige Gelegenheit, lhre Wohntraume zu verwirklichen.

Auf einer grol3ziigigen Flache von 120 m? erstrecken sich vier lichtdurchflutete Zimmer, die
Ihnen ausreichend Platz fur Ihre individuelle Gestaltung bieten. Ob als Familiennest oder
Ruckzugsort — hier finden Sie den perfekten Raum fir lhre Bedurfnisse.

Der Grundriss sorgt dafir, dass Sie sich vom ersten Moment an wohlfiihlen. Die gemdtliche
Wohnktche ladt zu geselligen Abenden mit Freunden und Familie ein, wéhrend der Balkon
und der Hofbereich Ihnen die Moglichkeit bieten, die warmen Sonnenstrahlen und die frische
Luft in vollen Ziigen zu genielR3en. Der Sudostbalkon ist der perfekte Ort, um den Tag mit
einem Kaffee zu beginnen oder den Abend mit einem Glas Wein ausklingen zu lassen.

Das Badezimmer ist mit einem Fenster ausgestattet, das fir eine angenehme Beliftung sorgt.
Hier kdnnen Sie sich in der Badewanne entspannen oder eine erquickende Dusche geniel3en
— ganz nach lhrem Belieben. Fir zusatzlichen Komfort sorgt die kombinierte
Ol-Holz-Zentralheizung, die Ihnen auch in den kalteren Monaten ein behagliches Zuhause

bietet.

Die liebevoll gestalteten RAume bieten Ihnen die Méglichkeit, Ihre persdnliche Note
einzubringen und Ihr eigenes kleines Paradies zu schaffen.

Die Lage des Hauses ist ein weiterer gro3er Pluspunkt. Gresten bietet Ihnen eine gute
Verkehrsanbindung durch 6ffentliche Buslinien, sodass Sie bequem in umliegende Stadte
gelangen. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was das Herz begehrt: Arzte, Apotheken,
Schulen und Kindergéarten sind schnell erreichbar, ebenso wie Supermarkte und Backereien.
Hier geniefRen Sie die Vorzlge landlichen Lebens, ohne auf die Annehmlichkeiten des urbanen
Lebens verzichten zu missen.

Gresten ist nicht nur ein ruhiger Wohnort, sondern auch ein Ort mit Tradition und
Gemeinschaftsgeist. Hier finden Sie Nachbarn, die schnell zu Freunden werden und ein
Umfeld, in dem Kinder sicher aufwachsen kénnen.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Lassen Sie sich von der charmanten Atmosphéare dieses
Einfamilienhauses begeistern und starten Sie in eine neue Lebensphase in lhrem kiinftigen
eigenen Haus in Gresten. Ihr neues Zuhause wartet bereits auf Sie!

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem
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Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe Ihrer Daten (Name, Postanschrift,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse) bearbeiten kénnen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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