Lebensfreude in den eigenen vier Wanden — modern,
sonnig, geborgen.
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Objektnummer: 8044/552

Eine Immobilie von Sinnvestment Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Mario Deuschl

Sinnvestment Immobilien GmbH
KornstralRe 15
4060 Leonding

T+43 73267 67 77
H +43 676 32 61 444
F+43 73267 67 78

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Wohnung
Osterreich
9523 Villach
2025
Erstbezug
Neubau
73,35 m2
3

1

1

3,62 m2

36,40 kWh/ m2* a
0,61

284.035,00 €
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Zimmer
11,25 m?

Schlafen Gang
13,61 I'I'i2 4,95 m?_

Kochen/Essen/Wohnen
27,04 m?
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Objektbeschreibung

Morgens barfuld iber angenehm warme Bdden gehen, durch grol3e Fenster das Licht und die
Natur geniel3en, auf dem eigenen Balkon in aller Ruhe den Tag beginnen. Diese Wohnung
schenkt Ihnen nicht nur Raum, sondern Lebensqualitat — ein Zuhause, das mehr ist als nur vier
Wande. Hier wird Wohnen zum Wohlfuhlen.

Fakten zur Wohnung

Wohnflache: ca. 73,35 mz2

Balkon-Loggia: ca. 7,25 m?

Kaufpreis flr Eigennutzer: € 284.035

Bewertete Wohnnutzflache: 76 m2

Fertigstellung: Frihjahr 2026

Zugehorige Stellplatze: 1 Freiplatz: € 6.105 (ist im Kaufpreis nicht inkludiert)

Garage: Einzelgarage optional um € 23.880 separat erwerbbar

Wohnen mit Stil und Komfort.

Schon beim Eintreten vermittelt diese Wohnung ein Gefiihl von Ankommen. Die
FuRbodenheizung spendet sanfte Warme, wéhrend die hochwertige Dreifachverglasung fur
Ruhe und ein angenehmes Raumklima sorgt. Edle Fliesen, ein modernes Bad mit Glasdusche
und ein durchdachter Sonnenschutz schaffen ein Ambiente, in dem man sich sofort zu Hause
fuhlt. Die schlUsselfertige Ausfihrung sorgt daflr, dass Sie sich um nichts kimmern missen —
aul3er den Einzug.

Villach-Landskron — naturverbunden, urban, lebenswert.

Die Lage Uberzeugt: In einer ruhigen und griinen Umgebung gelegen, bietet Villach-Landskron



alles, was Sie zum taglichen Leben brauchen — und das in bequemer Gehweite. Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten, Busverbindungen und Freizeitangebote sind schnell erreichbar. Der
nahegelegene Ossiacher See sowie die Burg Landskron machen die Umgebung zusatzlich
reizvoll.

Ihre Vorteile als Eigennutzer

e Harmonisches Raumgefiihl — mit lichtdurchfluteten, gut geschnittenen Raumen

Hochwertige Ausstattung — Wohlfiihlkomfort von Anfang an

Alles vor der Tur — Infrastruktur fu3laufig erreichbar

Ruhige Lage mit Grunblick — Erholung und Natur im Alltag

Sicher investieren — langfristig wohlfiihlen — ein Ort, der mit Ihnen wéachst

Jetzt Wohnanlage besichtigen und Wohntraume verwirklichen.

Kontaktieren Sie uns gerne fir ein personliches Beratungsgesprach oder ein individuelles
Exposé. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses besondere Zuhause néher vorzustellen.

Mochten Sie den Grundriss oder weitere Informationen zur Wohnung erhalten?
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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