Attraktive BUro- und Lager-/Werkstattflache in bester Lage
von Ansfelden zu vermieten

Objektnummer: 5950/4208

Eine Immobilie von Thomas Girkinger Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Lagerflache:
Buroflache:
Zimmer:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

%

[,

Thomas Girkinger akad.IM

Thomas Girkinger Immobilien GmbH

Kroatengasse 32
4020 Linz

T +43 732 77 52 00

Biro / Praxis
Osterreich
4053 Ansfelden
Gepflegt
170,00 m2
130,00 m2

2

1

1

[F94,00 kWh/m2* a
2.300,00 €
2.500,00 €
200,00 €
480,00 €
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Objektbeschreibung

Attraktive Buro- und Lager-/Werkstattflache in bester Lage von Ansfelden zu vermieten

In verkehrsgunstiger Lage von Ansfelden gelangt eine vielseitig nutzbare Gewerbeimmobilie
zur Vermietung. Die Immobilie umfasst rund 130 m2 modern ausgestattete Biroflache mit
flexibler Raumaufteilung, die individuell auf Ihre betrieblichen Bedurfnisse angepasst werden
kann. Ein eigener Sanitarbereich (WC) sowie ein PKW-Stellplatz direkt vor dem Objekt sorgen
fur Komfort und einfache Erreichbarkeit — sowohl fur Sie als auch fur Ihre Kunden.

Erganzt wird das Angebot durch eine ca. 170 m2 grol3e Lager- bzw. Werkstattflache, die
reichlich Raum fur Ihre Logistik, Produktion oder andere gewerbliche Tatigkeiten bietet.

Raumaufteilung
ca. 130 m2 Buroflache - WC - Kiiche - ca. 170 m? Lagerflache
Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentral gelegenen Lage. Die
Umgebung Uberzeugt durch eine ausgezeichnete Infrastruktur mit allem, was man im Alltag
braucht: Arzte, Apotheken und Gesundheitseinrichtungen sind rasch erreichbar. Kindergéarten
und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe und machen den Standort auch fur
familienorientierte Betriebe attraktiv. Fur den taglichen Bedarf stehen Supermarkte, Backereien
sowie ein nahegelegenes Einkaufszentrum zur Verfigung. Dartber hinaus befinden sich
Banken, Geldautomaten, Post, Polizei und Bushaltestellen in der Nahe. Die hervorragende
Anbindung an das Verkehrsnetz, inklusive der schnellen Erreichbarkeit der Autobahnauffahrt,
rundet die Standortqualitat ab.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns Uber Ihr Interesse! Fur weitere Fragen stehen wir lhnen
gerne unter der Rufnummer 0664 39 83 462 zur Verfigung. Auf Wunsch stellen wir gerne
einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fur
den Abgeber ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN
bearbeiten kdnnen (NAME, ANSCHRIFT, E-Mall, Telefonnummer). Explizit weisen wir
daraufhin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten.  Fur Auskiinfte u. Angaben, die uns von Seiten der Eigentiimer
und Dritten zur Verfiigung gestellt wurden, konnen wir keine Haftung tlbernehmen.



Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen
Vermittlung ist die gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.

Haben Sie die richtige Immobilie noch nicht gefunden?

Dann registriere dich hier: https://girkinger-immobilien.at/suchagent/#section-2-113717
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.500m
Universitat <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <2.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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