Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in 1110 Wien —
Ihr neues Zuhause wartet!

Objektnummer: 54121

Eine Immobilie von Real Immo Wien Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1110 Wien
Baujahr: 2007
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 50,00 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Balkone: 1
Kaufpreis: 275.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Philipp Stummer

Real Immo Wien Immobilientreuhand - Inh. Gerald Frank
Rabensteig 1/13
1010 Wien

T +4315120488
H +4366499651213
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Objektbeschreibung

Lassen Sie Sich von unserer 360°- 3D Besichtigung uiberzeugen - Von der Parkbank,
vom Sofa oder auch vom Bett, gemitlich Gber Handy, Tablett, Computer oder lhrem
Internetfahigen Fernseher.

360°- 3D Besichtigung Link: https://my.matterport.com/show/?m=MJ9FRXp8G2t

Willkommen in IThrem neuen Zuhause im aufstrebenden 11. Bezirk von Wien! Diese charmante
2-Zimmer-Wohnung in der 2. Etage bietet Ihnen nicht nur ein modernes Wohngeflhl, sondern
auch eine erstklassige Anbindung an die pulsierende Metropole.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 50 mz ist diese gepflegte Wohnung ideal fur Singles, Paare
oder kleine Familien. Die offene Wohnkuche ist der Herzstiick der Wohnung und ladt zu
geselligen Kochabenden mit Freunden und Familie ein. Hier genief3en Sie nicht nur eine
praktische Raumaufteilung, sondern auch hochwertigen Parkettboden, der fir eine warme und
einladende Atmosphéare sorgt. Die eleganten Fliesen im Badezimmer und in der Kiiche setzen
stilvolle Akzente und unterstreichen den modernen Charakter der Wohnung.

Der Balkon ist ein weiteres Highlight dieser Immobilie. Stellen Sie sich vor, wie Sie an warmen
Sommertagen draul3en entspannen oder bei einem Glas Wein den Sonnenuntergang
geniel3en. Ein idealer Ruckzugsort, um den Alltag hinter sich zu lassen.

Die Wohnung ist mit einem Personenaufzug ausgestattet, sodass der Zugang bequem und
barrierefrei ist. Bei Bedarf konnen Sie auch die Fernwarme nutzen, die fir eine effiziente und
umweltfreundliche Warmeversorgung sorgt. Innenliegender Sonnenschutz und 6ffenbare
Fenster garantieren lhnen zudem eine angenehme Wohnatmosphére und optimalen
Lichteinfall.

Die Lage konnte nicht besser sein! Sie sind umgeben von einer hervorragenden Infrastruktur:
Arzt, Apotheke, Schule, Kindergarten, Supermarkt und Backerei befinden sich in unmittelbarer
Nahe. Auch die Verkehrsanbindung ist unschlagbar: Nutzen Sie die direkte Anbindung an Bus,
U-Bahn, Stralienbahn und den Bahnhof, um schnell und unkompliziert in die Innenstadt oder
zu anderen Stadtteilen zu gelangen.

Diese Wohnung ist eine hervorragende Investition in die Zukunft. Ob als Eigenheim oder als
renditestarke Kapitalanlage — hier treffen Sie die richtige Wahl.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von diesem wunderbaren Wohnambiente.
Ihr neues Zuhause in Wien wartet auf Sie!

"BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER


https://my.matterport.com/show/?m=MJ9FRXp8G2t

DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT
UND ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, E-MAIL) BEARBEITEN KONNEN."

Unsere Webseite https://www.realimmo.wien/

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m



Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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