Sonnendurchflutetes Einfamilienhaus erstrahlt im neuen
Glanz

Objektnummer: 521

Eine Immobilie von KW Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7210 Walbersdorf
Baujahr: 1970
Zustand: Voll_saniert
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 130,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1
Terrassen: 1

Garten: 290,00 m2
Keller: 33,00 m2
Kaufpreis: 469.000,00 €
Betriebskosten: 42,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Philipp Stitzner

KW Immobilien
Langegasse 17
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Objektbeschreibung

Sonnendurchflutetes Einfamilienhaus erstrahlt im neuen Glanz.

Dieses charmante Haus aus den 1970er Jahren wurde ab 2018 umfassend kernsaniert und
prasentiert sich heute in modernem Glanz. Erhalten blieben lediglich die Grundmauern, ein
Teil der Fenster von 1997, sowie der sorgféaltig geprufte Dachstuhl — alles andere wurde von
Grund auf erneuert.

Besonderes Augenmerk wurde auf eine Gberdurchschnittlich gute Warmedammung gelegt, um
dauerhaft niedrige Energiekosten zu gewébhrleisten. Im Zuge der Installation einer
FulRbodenheizung wurde der Boden bis zu 60 cm tief ausgeschachtet und mit hochwertigem
Schittmaterial wieder aufgefillt. Die Fassade erhielt einen Vollwarmeschutz, zusatzlich
wurden die Wande mit 15 cm starker Dammung versehen. Auch das Dach wurde neu gedeckt
und inklusive Dachboden umfassend isoliert.

Das Ergebnis: Ein rundum energieeffizientes Zuhause mit zeitgemaliem Wohnkomfort.

Der gut durchdachte Innenbereich tberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung und schafft
mit ausgewahlten Materialien ein harmonisches Wohnambiente, das zum Verweilen einladt.

Der stilvolle Kamin, der original erhalten wurde, sorgt in kurzer Zeit fur wohlige Warme im
gesamten Haus und unterstreicht den besonderen Charme der Immobilie.

Die folgenden Geschosse teilen sich wie folgt auf.
Erdgeschoss:

* Eingangsbereich

* Gang

* Wohnzimmer mit Essbereich & Ausgang zur Terrasse

* Elternschlafzimmer



* Kiiche mit voll ausgestatteter Einbaukiiche

* Badezimmer mit barrierefreier Dusche, Doppelwaschbecken, Waschmaschinenanschluss, &
Fenster

* WC mit Handwaschbecken, & Fenster

Obergeschoss:

*Vorraum

* Kinderzimmer mit Zugang zum Balkon
* 2 Teenagerzimmer

* Badezimmer

*WC

* Abstellraum

Kellergeschoss:

* 2 Raume (in einem befindet sich ein Teil der Haustechnik)

Der sonnige Garten & die Terrasse bieten vielfaltige Moglichkeiten zur Entfaltung und
Erholung: Ob entspannte Grillabende, das Geniel3en des Feierabends im Freien, das ausleben
Ihres grinen Daumens, oder gesellige Stunden mit Familie und Freunden — hier lasst sich das
Leben in vollen Ziigen geniel3en.

Auch die Errichtung eines Pools ist problemlos realisierbar und wirde das Aul3enareal
zusatzlich aufwerten — ideal fir warme Sommertage und entspannte Wochenenden im eigenen
kleinen Paradies.

Das rund 50 m? grol3e Gartenhaus wurde — ebenso wie das Haupthaus — umfassend saniert.

Mit etwas zusatzlichem Aufwand lasst sich auch dieses charmante Nebengeb&ude in einen
gemutlichen Wohnraum oder ein Gastehaus verwandeln.



Der Plan ist nicht mehr aktuell. Die Anordnung der Raume wurde im Laufe der Jahre
verandert.

Ein Teil der stilvollen Einrichtung kann nach individueller Absprache gegen eine faire Ablose
tbernommen werden.

Bei diesem tollen Haus handelt es sich um eine echte Gelegenheit.

Haben Sie Interesse an dieser bezaubernden Immobilie und mdéchten sich selbst ein Bild vor
Ort machen? Winschen Sie weitere Informationen, zusatzliche Bilder oder haben Sie Fragen?

Dann nehmen Sie gerne Kontakt mit mir auf — ich freue mich darauf, von Ihnen zu héren.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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