Neuwertiges Einfamilienhaus in Wien: 7 Zimmer, Garten, 2
Terrassen - |hr Traum wartet!

Objektnummer: 1684/54

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Alexander Predein

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
1210 Wien
2017
Neuwertig
Neubau
215,00 m2
258,00 m2

R NDNDNN

287,70 m2

76,40 m2

I35,82 KWh / m2* a
0,73

1.225.000,00 €

4.748,06 €
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ERDGESCHOSS

Vorraum
1043 m*

Wohn- und
Esszimmer ——
30,71 m?

Arbeitszimmer
11,01 m?
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OBERGESCHOSS

Garderobe
5,62 m?

Schlafzimmer
20,78 m?
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Terrasse
23,90 m?
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KELLERGESCHOSS

Lagerraum
29,31 m?

Waschktche/Technik
21,66 m?



Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Traumhaus in 1210 Wien — einem modernen Einfamilienhaus, das
keine Winsche offenlasst!

Das Haus Uberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt funf
lichtdurchfluteten Zimmern im Erd- und Obergeschoss. Hier finden Sie Raum fir Entspannung,
Kreativitat und gemeinsame Stunden mit lhren Liebsten. Die hochwertige Ausstattung, die
unter anderem Fliesen und Parkett umfasst, sorgt fur ein angenehmes Wohnklima.

Die offene Wohnkiiche ist das Herzstiick des Hauses. Sie ist nicht nur funktional, sondern
auch stilvoll gestaltet. Geniel3en Sie lhre Kochabende in einer Umgebung, die zum Verweilen
einladt. Die Einbauklche ist mit modernen Geraten ausgestattet und lasst das Herz eines
jeden Hobbykochs héher schlagen.

Besonders hervorzuheben sind die zwei Badezimmer mit Fenstern, die lhnen sowohl eine
Dusche als auch eine Badewanne bieten — perfekt fir entspannende Wellness-Momente nach
einem langen Tag. Zusatzlich gibt es zwei WCs, die den Komfort fur lhre Familie und Gaste
erhohen.

AulRerdem verfugt das Haus Uber ein voll ausgebautes Kellergeschoss mit einer Flache von
ca. 76 m2. Die Raume sind mit Fenstern ausgestattet, neben dem Technikraum befinden sich
hier zwei weitere grol3zligige Zimmer.

Doch das Haus bietet nicht nur innen ein hohes Mal3 an Lebensqualitat. Der liebevoll
angelegte Garten, zusammen mit zwei Terrassen, ladt dazu ein, die warmen Monate im Freien
zu genielRen. Stellen Sie sich vor, wie Sie an sonnigen Tagen auf der Terrasse frihsticken
oder mit Freunden grillen — hier wird jeder Tag zu einem kleinen Urlaub.

Ein zusatzlicher Pluspunkt dieser Immobilie ist der praktische Stellplatz fir zwei Fahrzeuge,
der lhnen komfortables Parken in der Stadt ermdglicht.

Die Lage in 1210 Wien ist hervorragend. Sie profitieren von einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung, die Ihnen eine schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums und anderer
wichtiger Orte ermoglicht. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fur den taglichen
Bedarf benotigen: Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten, Supermarkte, Backereien,
Heurige und ein Einkaufszentrum.

Das griine Umfeld bietet Ihnen und lhrer Familie die Mdglichkeit, sich im Freien zu bewegen
und die Natur zu genief3en. Ein Ausblick auf die griine Umgebung sorgt fir eine entspannende
Atmosphére, die in der Stadt oft rar ist.

Dieses Einfamilienhaus in 1210 Wien ist mehr als nur ein Ort zum Wohnen — es ist ein Ort zum



Leben und Wohlfuhlen. Geniel3en Sie die Vorteile eines modernen Lebensstils in einer
ruhigen, aber dennoch zentralen Lage. Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht
entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause
wartet bereits auf Sie!

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie mdglich
zusammengestellt. Dennoch kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung tibernommen. Mal3geblich sind
ausschlief3lich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
StralRenbahn <1.000m
U-Bahn <5.000m
Bahnhof <1.500m



Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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