Traumhaftes Landhaus in Breitenbrunn:
Renovierungsprojekt mit viel Potenzial!

Objektnummer: 153982030

Eine Immobilie von Kmetyko Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Landhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7091 Breitenbrunn am Neusiedler See
Baujahr: 1970

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Neubau
Wohnflache: 226,00 m2

Zimmer: 7

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Kaufpreis: 2.300.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl.Wirtschaftsing.(FH) Matthias Kmetyko

Kmetyko Immobilientreuhand GmbH
Maderspergergasse 13
2620 Neunkirchen

T +43 650/ 710 00 56
H +43 650 / 710 00 56

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
























Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem zukinftigen Traumhaus in der malerischen Umgebung von Breitenbrunn
am Neusiedler See!

Dieses grof3zuigige Landhaus bietet Ihnen mit einer Flache von 226 m2 und insgesamt 7
Zimmern unzahlige Mdglichkeiten, Ihr individuelles Wohnkonzept zu verwirklichen. Der
Kaufpreis von 2.300.000,00 € bietet Ihnen die Chance, in eine Immobilie zu investieren, die
sowohl Potenzial als auch Charme ausstrahlt.

Das Haus ist renovierungsbedirftig, was Ihnen die Méglichkeit gibt, Ihre eigenen Ideen und
Vorstellungen in die Gestaltung und den Ausbau der RAume einzubringen. Stellen Sie sich vor,
wie Sie die gro3zlgigen Zimmer, die mit hochwertigem Parkett, Fliesen und Steinboden
ausgestattet sind, nach Ihrem Geschmack gestalten und in eine Wohlfiihloase verwandeln!

Die zwei Bader und WCs bieten bereits jetzt eine angenehme Flexibilitat fur Ihre Familie oder
Gaste. Die Einbauklche ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein, wahrend der
Sudbalkon und die Terrasse einen atemberaubenden Ausblick sowohl auf den Neusiedler See
als auch ins Griine bieten. Hier kbnnen Sie entspannte Stunden im Freien genief3en und den
Sonnenuntergang bei einem Glas Wein bewundern.

Der Garten ist ein weiteres Highlight dieser Immobilie. Er bietet ausreichend Platz fur Ihre
individuellen Gestaltungsideen — ob als Spielparadies fur Kinder, als grines Refugium zum
Entspannen oder als Ort fur gesellige Grillabende mit Freunden und Familie. Ein
Swimmingpool rundet das Angebot dieser Immobilie ab.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend. Mit dem Bus sind Sie schnell in den
umliegenden Stadten und Gemeinden, wahrend Kindergarten, Supermarkt und Béckerei in
unmittelbarer Nahe sind und lhnen den Alltag erleichtern.

Diese Immobilie vereint landlichen Charme mit der Nahe zu allem, was Sie taglich bendtigen.
Nutzen Sie die Gelegenheit, ein Stlick Burgenland zu Ihrem Zuhause zu machen und gestalten
Sie dieses Landhaus nach Ihren Winschen.

Lassen Sie sich von der Ruhe und der Schénheit des Neusiedler Sees verzaubern und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Ihre neue Heimat in Breitenbrunn am
Neusiedler See wartet auf Sie!

Fur weitere Informationen, Besichtigungen und Finanzierungsfragen stehen wir Thnen gerne
jederzeit unter der Telefonnummer

+43 650/ 710 00 56



zur Verfugung.
Wir freuen uns auf Sie!
Weitere Objekte finden Sie auf unserer Homepage:
www.ibaustria.com

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS,
DER ANSCHRIFT UND DER TELEFONNUMMER BEARBEITEN KONNEN.

Herzlichen Dank fir Ihr Verstandnis!
Satz- und Druckfehler vorbehalten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.000m
Apotheke <5.000m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <5.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige
Bank <1.000m
Geldautomat <5.000m



Post <1.000m
Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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