Luxuridse Villa in Klosterneuburg: Modernes Wohnen auf
288 m2in bester Lage!

Objektnummer: 6301/192

Eine Immobilie von ERA Riener Real Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag.(FH) Norbert Riener

ERA Riener Real Immobilien e.U.
Greifensteiner Stral3e 96
3423 Sankt Andra-Wordern

Haus - Villa

Osterreich

3400 Klosterneuburg

2021

Modernisiert

Voll

Neubau

288,00 m2

6

2

5

2

70,00 m2

I36,86 kWh / m2* a
0,96

11,82 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in Klosterneuburg, einer der begehrtesten Lagen
Niederosterreichs! Diese exklusive Villa vereint modernen Komfort mit klassischer Eleganz und
bietet Ihnen auf 288 m2 grof3ziigigen Wohnraum fir die ganze Familie.

Mit einem Kaufpreis von 1.980.000,00 € erwartet Sie nicht nur ein Haus, sondern ein
Lebensstil, der keine Winsche offen lasst. Die Villa verfugt Gber sechs lichtdurchflutete
Zimmer, die Ihnen unzéahlige Gestaltungsmdglichkeiten bieten. Vom geraumigen und hellen
54m2 Wohnzimmer gelangt man auf die grof3e Sonnenterrasse und in den gepflegten Garten
mit einer originellen Barbecue-Zone. Ob als Familienwohnung, Home-Office oder kreative
Ruckzugsorte — hier finden Sie Platz fir all Ihre Ideen. Im gesamte Haus wurden hochwertige
und langlebige Tischlermdbel mit interessanten Details verbaut.

Die umfangreiche Modernisierung sorgt dafir, dass Sie sofort einziehen und sich wohlftihlen
kénnen. Hochwertige Parkettbdden und eine FuRBbodenheizung garantieren angenehme
Temperaturen und ein angenehmes Wohnklima das ganze Jahr tUber. Geheizt wird das Haus
mit einer Viessmann Luftwdrmepumpe und einem offenen Kamin im Wohnzimmer - fur
angenehme Kiuhle sorgt eine Klimaanlage sowie Aussenjalousien mit Insektengitter. Die
moderne Wohnkitiche ist ein wahres Herzstiick des Hauses und ladt zu geselligen Abenden mit
Familie und Freunden ein. Die Einbaukiiche ist hochwertig mit Miele-Geraten ausgestattet und
bietet alles, was das Kochherz begehrt.

Geniel3en Sie die Ruhe und den Blick ins Grine von Ihrem Balkon oder der sonnigen Terrasse
aus. Hier kdnnen Sie entspannen und die Seele baumeln lassen. Die Villa verfugt Gber zwei
stilvolle Bader, eines mit Badewanne und Dusche, sowie insgesamt funf WCs, die den Komfort
fur Familie und Géste erhdhen.

Die Garage bietet nicht nur Platz fur Ihr Auto, sondern auch fir zusatzlichen Stauraum - 2
Stellplatze vor dem Haus gehoren auch dazu.

Die hervorragende Verkehrsanbindung durch die Buslinie ermdglicht es Ihnen, die Vorzlge der
Stadt Wien in wenigen Minuten zu erreichen, wahrend Sie gleichzeitig die Ruhe und Erholung
des landlichen Lebens geniel3en kdnnen.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was das Herz begehrt: Arzte, Schulen, Kindergarten,
Supermarkte und Backereien sind nur einen Steinwurf entfernt. Somit ist die Lage nicht nur fur
Familien, sondern auch fur Paare und Senioren ideal.

Dieses Immobilienangebot ist mehr als nur ein Haus — es ist ein Ort, an dem Erinnerungen
entstehen, Traume verwirklicht und das Leben in vollen Ziigen genossen werden kann. Lassen
Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! lhre Traumvilla in Klosterneuburg wartet auf Sie!



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <4.000m
U-Bahn <5.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

