Attraktives Anlageobjekt: Moderne
3-Zimmer-Neubauwohnung mit Loggia/Balkon und
TG-Parkplatz in Linz zu verkaufen!

Musterfoto - Wohn-/Essbereich |

Objektnummer: 6271/22104
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Jahn

NEXT IMMOBILIEN GMBH
Meinhartweg 3
4020 Linz

T +43 73223 70 80
H +43 664 202 97 05

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung
Osterreich
4020 Linz
2023

69,57 m?

3

1

1

3,17 m?
IB128,00 kwh / m2 * a
249.000,00 €












Objektbeschreibung

Gut aufgeteilte und moderne 3-Zimmer-Wohnung mit grofl3ziigigem Balkon/Loggia und
TG-Parkplatz in Linz zu verkaufen!

Diese groR3zuigige Wohnung mit einer Nutzflache von ca. 69,57 m2 befindet sich im 1.
Obergeschoss eines modernen Wohngebéaudes und Uberzeugt durch zeitloses Design sowie
eine durchdachte Raumaufteilung. Dank Liftanbindung ist die Wohnung barrierefrei zuganglich
und ideal fur eine langfristige Vermietung geeignet.

Der helle Wohn- und Essbereich punktet mit bodentiefen Fensterfronten, die den Raum in
natdrliches Licht tauchen und eine angenehme Wohnatmosphare schaffen — ein klarer Vorteil
fur zukUnftige Mieter. Von hier aus fuhrt der Weg direkt auf eine Freiflache mit insgesamt ca.
7,96 m?, die zusatzlichen Wohnwert bietet.

Zwei moderne Schlafzimmer, ein zeitloses Badezimmer mit Badewanne und
Waschmaschinenanschluss sowie ein separates WC sind tiber den zentralen Vorraum
begehbar und bieten Mietern eine funktionale und komfortable Raumaufteilung.
RAUMAUFTEILUNG:

- Vorraum

- Wohn-/Ess-/Kochbereich

- Schlafzimmer

- Kinderzimmer

- Badezimmer

- Separate Toilette

- Balkon/Loggia

Die hochwertige Ausstattung umfasst einen beigen Fliesenboden in Vorraum, Bad und WC
sowie einen klassischen Eichen-Parkettboden in den Wohnraumen. Dreifach verglaste
Schallschutzfenster mit elektrischen Raffstores (inkl. Funkhandsender) sorgen fur

angenehmen Komfort.

Die Beheizung erfolgt effizient Gber eine Warmepumpe (Energie aus Erdspeichern und
Solarkollektoren) und wird tber die FuBbodenheizung im gesamten Wohnbereich abgegeben.



Zusatzlich bietet die Wohnung in beiden Schlafzimmern eine kontrollierte Wohnraumliftung mit
Warmerickgewinnung, sowie eine Deckenkihlung in allen Aufenthaltsraumen, welche fir ein
angenehmes Raumklima sorgt — ein Highlight, welches Ihre kiinftigen Mieter sicherlich
schatzen werden. (weitere Details auf Anfrage)

Der Wohnung ist zudem ein Tiefgaragenstellplatz (Nr. E-27) zugeteilt, welcher zum Preis von €
20.000,00 netto zzgl. USt angekauft werden kann. Die Leerverrohrung fir eine E-Ladestation
ist bereits vorhanden.

Die Lage Uberzeugt durch eine gute Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsméglichkeiten,
Restaurants und Cafés sowie einer hervorragenden Anbindung an den offentlichen Verkehr.
Ein Gemeinschaftsgarten mit Spielplatz bietet zusatzlichen Mehrwert fir Familien.

Dieses Objekt bietet ideale Voraussetzungen als attraktives Anlageobjekt in einer gefragten
Wohngegend von Linz.

KAUFPREIS schlusselfertig:
€ 249.000,00 netto zzgl. USt

Diese Wohnung kann auch zur Eigennutzung zu einem Kaufpreis von € 299.000,- (ohne USt)
erworben werden.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tlbernommen. Mindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in Hohe von 3% zzgl. 20% USt. zur Zahlung féllig. Es besteht zwischen
dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches Naheverhéaltnis. Der Vermittler ist als
Doppelmakler tatig.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz


http://www.nextimmobilien.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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