Altbau-Charme und moderne Lebensraume | jetzt noch
mitgestalten! | Stuckelemente, Altbaustil, Dachterrasse,
Lift, Luftwarmepumpe, Fu3bodenheizung, Weinkeller
u.v.m.

Objektnummer: 15770

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3002 Purkersdorf
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 154,01 m?
Nutzflache: 166,53 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Kaufpreis: 699.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bettina Holzinger

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 1 3709098
H +43 664 424 7162
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Objektbeschreibung

Jetzt noch mitgestalten! Diese Altbauwohnung liegt in einer sanierten Grinderzeitvilla
und verbindet historischen Charme mit modernen Wohnraumen. Auf rund 154

m2 Wohnflache und der ca. 12,5 m2 grol3en Dachterrasse lasst sich Wohnen nach
eigenen Vorstellungen gestalten: ein helles Atelier im Wohnzimmer, ein gemitliche
Bibliotheksecke oder ein Yoga-Platz mit Morgensonne auf der Dachterrasse.

Der Baustart steht bevor, was aktuell noch die Mdglichkeit bietet, in einem gewissen
Rahmen individuelle Anpassungen bei der Raumgestaltung vorzunehmen.

Nahere Beschreibung der Wohnung:

Der Eingangsbereich (ca. 6,62 m2) fuhrt in die Wohnktiche (ca. 28,29 m2), in der
ausreichend Platz fur eine Kiicheninsel, einen Essbereich und einen Wohnbereich ist. Von hier
aus haben Sie direkten Zugang zur Dachterrasse (ca. 12,52 m?).

Das Master-Bedroom (ca. 29,27 m2) wird durch ein hochwertiges En-Suite-Bad (ca. 7,87
m?2) und zwei Abstellraumen (beide ca. 10 m?) erganzt.

Zwei weitere Zimmer (ca. 20,63 m2 und 15,75 m?) kdnnen als Kinderzimmer, Gastezimmer
oder Homeoffice genutzt werden.

Die zwei Bader (7,87 m2, 6,02m?) sind mit einer hochwertigen Sanitareinrichtung der
Marken LAUFEN, DURAVIT und Hansgrohe ausgestattet. Zusatzlich verfugt die Wohnung
Uber einen seperaten Raum (ca. 5,33 m?) der nach lhren Wiinschen entweder ein
Abstellraum oder ein Gaste-WC werden kann.

Zudem gibt es mehrere Abstell- und Nebenrdume:

e Speisekammer (ca. 3,15 m?2) neben der Kiiche

* Abstellraum (ca. 10 m?) befindet sich im zweiten Schlafzimmer

Die Villa umfasst insgesamt 3 Wohneinheiten. Jede Einheit wird mit modernster Technik und
feinsten Materialien ausgestattet:



Lifteinbau der vom Keller bis in die Dachgeschoss-Wohnung fuhrt.

Luft-Wasser-Warmepumpe fur Heizung und Warmwasser.

FuBbodenheizung in allen Wohnraumen.

Edler Fischgratparkettboden aus Eiche.

Holztliren im Wiener Altbaustil.

Stilvolle Stuckabschlussleisten und Stuckelemente.

Potenzial fir hohe Raume

3-Scheiben-Isolierverglasung fir optimale Warmedammung.

Sonnenschutzlamellen

Natursteinbelédge auf der Terrasse

Hochwertige Produkte von LAUFEN, DURAVIT und Hansgrohe in den
Sanitarraumen.

Elektrische Sprossenheizkdrper als Handtuchwéarmer in den Badern.

Qualitative
Elektroinstallationen, Multimediaverkabelung und Video-Gegensprechanlage.

Dariiber hinaus stehen ein gemeinsamer Kinderwagenraum, ein
Fahrradabstellplatz sowie ein Weinkeller allen drei Einheiten zur Verfigung.



Ein Carport-Stellplatz kann optional fur € 15.000 erworben werden.

Gerne steht Ihnen Frau Bettina Holzinger, fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0664 4247162 zur Verfigung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Klinik <5.500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m


https://www.ringsmuth-immobilien.at

Bank <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <6.500m
U-Bahn <6.500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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