WIENER NEUSTADT: Ein- bzw. Mehrfamilienhaus in
Ziegelmassivbauweise INKLUSIVE gewidmetem Baugrund
in attraktiver Lage

Garten

Objektnummer: 2293

Eine Immobilie von Hansy GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2700 Wiener Neustadt
Baujahr: 1998

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 147,00 m?
Nutzflache: 268,29 m2

Zimmer: 9

Bader: 2

WC.: 3

Terrassen: 1

Garten: 775,20 m2

Keller: 86,29 m?

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rene Hansy

Hansy GmbH
Sauerhofstrale 10
2500 Baden

T +43 664 4232494



HANSY

IMMOBILIEN & MANAGEMENT

HANSY

IMMOBILIEN & MAMAGEMENT






















J il
. -P‘Ll'ﬂ.i""‘.“’m‘h\‘liﬁn. it







IMMOBILIEN & MANAGH
(e




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem zukinftigen Zuhause — einem liebevoll geplanten und hochwertig
errichteten Ziegelmassivhaus auf einem beeindruckenden Grundsttick mit 905 m2, das nicht
nur mit seiner GroR3e und ruhigen Ruhelage punktet, sondern auch mit einem zusatzlichen,
bereits gewidmeten Baugrundstlck eine seltene Gelegenheit bietet. Hier investieren Sie nicht
nur in Wohnqualitat, sondern auch in echtes Zukunftspotenzial.

Der Baubeginn war im Jahr 1995, die Fertigstellung erfolgte 1998 — das Obergeschol ist seit
2002 ebenfalls vollstandig baubehdrdlich genehmigt. Die Ziegelmassivbauweise und 6 cm
Warmedammung garantiert Langlebigkeit, Energieeffizienz und ein angenehmes Wohnklima.
Mit einer Wohnflache von 147 m2, einem grof3ztigigen Wohnkeller mit 86 m?2 sowie einer 35 m2
grol3en, gemauerten Doppelgarage mit Rolltoren ergibt sich eine beeindruckende
Gesamtnutzflache von 268 m2 Gesamtnutzflache (ohne Gartenhiitte). Das Haus ist vollstéandig
bezugsbereit, es muss nichts investiert werden — alle Gewerke sind in hervorragendem
Zustand.

Die Siudost-Ausrichtung sorgt fur helle Raume mit ganztagigem Sonnenlicht. Die gepflegten
Wohnraume verteilen sich auf zwei Etagen, im Erdgeschol3 sorgt ein aul3enliegender
Sonnenschutz fir angenehmes Raumklima auch an heil3en Tagen. Eine Solaranlage am Dach
unterstitzt die Warmwasseraufbereitung und spart Energie. Ein weiteres Highlight ist der
liebevoll angelegte Garten mit Griin- und Weitblick, in dem sich auch eine praktische
Gartenhitte befindet — ideal fir Hobbygartner, Familien oder Ruhesuchende. Und das Beste:
Ein Teil des Grundstiicks ist als Baugrund gewidmet, was diese Immobilie zu einer sicheren
Investition mit Entwicklungsmdglichkeiten macht — etwa fiir eine kiinftige Bebauung, einen
zusatzlichen Wohntrakt oder zur Wertsteigerung. Internet in Hochstgeschwindigkeit sowie eine
Satellitenschissel runden das Technische ab.

Die Lage ist hervorragend: Innerhalb von 1-2 Gehminuten erreichen Sie die Busstation mit
direkter Verbindung nach Wiener Neustadt Zentrum. Ein praktischer Arzt befindet sich
ebenfalls nur zwei Gehminuten entfernt. Kindergarten und Volksschule sind fu3laufig in rund
10 Minuten erreichbar. Das Einkaufszentrum Fischapark mit sémtlichen Nahversorgern liegt
ca. 12-15 Gehminuten entfernt. Fur weiterfihrende Einrichtungen wie das Landesklinikum, die
FH Wiener Neustadt oder das Erlebnisbad Aqua Nova bendtigen Sie nur eine kurze Zeit —
bequem erreichbar mit dem nahegelegenen Bus.

Wiener Neustadt — Lebensqualitat trifft Stadtkomfort

Wiener Neustadt zahlt zu den dynamischsten Stadten Niederdsterreichs und bietet urbanes
Leben in greifbarer Nahe zur Natur. Die Stadt begeistert mit einem breiten Angebot an Kultur,
Freizeit, Sport und Bildung — von der Fachhochschule bis hin zu Sportvereinen und



Einkaufszentren. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die Siidautobahn oder mit
offentlichen Verkehrsmitteln erreichen Sie Wien in unter 40 Minuten. Gleichzeitig bieten
zahlreiche Grunflachen, Spazierwege, Parks und Freizeitareale wie die Aqua Nova oder der
Akademiepark pure Lebensqualitat fir Jung und Alt.

Wer zentral wohnen und dennoch auf Natur, Ruhe und Raum nicht verzichten mdéchte, trifft mit
Wiener Neustadt die perfekte Wahl.

Diese Immobilie ist nicht nur ein Haus — sie ist eine zukunftssichere Investition, ein Ort zum
Leben, Wachsen und Wohlfiihlen. Mit dem gewidmeten Baugrundstiicksteil eréffnen sich lhnen
Perspektiven, die weit Gber den klassischen Hauskauf hinausgehen. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem besonderen Objekt
begeistern!

Als Immobilienmakler mit langjahriger Erfahrung verfigen wir tiber hervorragende Kontakte zu
unabhangigen Finanzierungsberatern. Unsere Partner vergleichen fir Sie Gber 100 Banken,
um das bestmogliche Angebot fur Ihre individuelle Situation zu finden — seriés, kompetent und
vollig kostenlos. Sie profitieren von einer maf3geschneiderten Beratung und einem
umfassenden Marktiberblick — somit sparen Sie Zeit, Nerven und Geld!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Bekanntgabe von Namen, Adresse, Telefonnummer und
E-Mail-Adresse bearbeiten kénnen. Wir danken fir Ihr Verstandnis!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m



Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <2.500m
Universitat <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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