Sanierungsbedurftiges Einfamilienhaus in Stockerau —
Gestalten Sie Ihr Traumhaus!

Frontansicht

Objektnummer: 1799/49
Eine Immobilie von Die IMMOREI



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Arber Arifaj

Die IMMOREI
Neustift am Walde 89/Lokal 2
1190 Wien

T +43 660 494 65 15
H +43 660 494 65 15

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

2000 Stockerau

1938

Sanierungsbeduerftig

Altbau

75,74 m2

108,70 m2

3

1

1

1

463,00 m?

15,10 m?

'250,30 KWh / m2* a
3,35

299.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus in der beliebten Wohngegend von Stockerau bietet eine
ideale Grundlage fur Ihr persoénliches Wohnprojekt. Die Immobilie Gberzeugt durch eine ruhige
Lage, einen grof3ztigigen Garten sowie ein solides Fundament. Mit etwas Liebe zum Detail und
handwerklichem Geschick lasst sich hier ein echtes Zuhause mit Charakter und Stil gestalten.
Die Liegenschatft ist sanierungsbedurftig, verfigt jedoch tber eine gute bauliche Substanz und
viele original erhaltene Elemente, die sich hervorragend in eine moderne Wohnlésung
integrieren lassen.

Ob als Riickzugsort fur die Familie, als Stadtnahe Alternative zum Wohnen im Grinen oder als
wertbestandige Investition — dieses Haus bietet zahlreiche Mdglichkeiten.

Die wichtigsten Eckdaten im Uberblick:

Grundstick & Bausubstanz

Grundstiucksflache: ca. 607 m2
e Davon Garten: ca. 370 m2

* Vorgarten mit gepflegtem Pflanzenbestand: ca. 93 mz

Baujahr: 1938

Zubau im Jahr 1964: Winterterrasse & Erker

Solide Bausubstanz, sanierungsbedurftiger Zustand

Wohn- und Nutzflachen
e Wohnflache gesamt: ca. 75,74 mz
e Nutzflache gesamt: ca. 108,70 mz
e Erdgeschoss: ca. 50,51 m2
» Badezimmer mit Fenster und Badewanne

» Separate Toilette



» Offene Kiiche mit Essbereich
» Wohnbereich mit Zugang zur Winterterrasse
¢ Dachgeschoss:
» Zwei Schlafzimmer (14,96 m2 und 9,38 m?)
» Dachboden mit ca. 17,86 m? zusatzlichem Stauraum

e Keller: ca. 15,1 m? —ideal als Lagerflache oder fir Hobbyzwecke

Aulenbereich
* Grol3e, griine Gartenflache mit vielfaltigem Gestaltungspotenzial
¢ Winterterrasse mit Blick in den Garten — ein besonderer Rickzugsort

¢ Vorgarten mit gewachsenem Pflanzenbestand

Lage & Infrastruktur
¢ Ruhige Wohngegend in Stockerau

e Gute Verkehrsanbindung nach Wien (ca. 30 Minuten mit dem Auto)

e Nahversorgung, Schulen, Arzte und Freizeiteinrichtungen in unmittelbarer Nahe

¢ Kombination aus landlichem Charme und stadtischem Komfort

Fazit:

Ein Haus mit Geschichte, Potenzial und viel Platz zur individuellen Entfaltung. Wer bereit ist zu
investieren, wird hier mit einem echten Juwel belohnt — sei es als Eigenheim oder als
langfristige Wertanlage in einer der begehrtesten Wohnlagen Niedergsterreichs.

Gerne stellen wir Ihnnen weitere Unterlagen zur Verfigung oder vereinbaren einen

persdnlichen Besichtigungstermin.

Ich freue mich auf lhre Nachricht!



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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