Gut aufgeteilte mdblierte Wohnung mit ruhigem, grof3em
Balkon

Objektnummer: 1697/1512

Eine Immobilie von Full House Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Baujahr: 1999

Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 59,14 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Keller: 9,00 m2
Heizwarmebedarf: C 86,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,19
Gesamtmiete 929,50 €

Kaltmiete (netto) 650,00 €

Kaltmiete 845,00 €
Betriebskosten: 195,00 €

USt.: 84,50 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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7.10m?

1.21m?

21,53m?

Zimmer 12 81m*

Vorraum  10,14m?

5,04m?
1.31m?
59,14m?
5.94m?
65,08m?*
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Objektbeschreibung

Wohnen in angenehmer Ruhelage mit WohlfiihIfaktor

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 59 m2 Wohnflache befindet sich im 2.
Obergeschoss eines modernen Neubauhauses in ruhiger und dennoch zentraler Lage von
Klagenfurt am Worthersee. Die durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnraume und ein
grol3ziigiger Balkon mit rund 6 m2 machen diese Wohnung zu einem idealen Rickzugsort fur
Singles oder Paare.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein gro3ztgiger Vorraum mit ca. 10 mz?,
der nicht nur Platz fur eine Garderobe, sondern auch fir mehrere Schranke bietet. Von hier
aus sind alle Raume zentral begehbar, was fir ein angenehmes Wohngefihl und eine
optimale Nutzung des Grundrisses sorgt.

Durchdachte Raumaufteilung & helle Wohnatmosphare

Auf der rechten Seite befindet sich die moderne Kiiche (ca. 7 m?), die mit einem
Geschirrspller ausgestattet ist und ausreichend Platz fur kulinarische Entfaltung bietet. Direkt
angrenzend befindet sich das ca. 22 m2 grof3e Wohnzimmer, das nicht nur durch seine
hellen Fensterflachen, sondern auch durch die bereits vorhandene Méblierung und eine
Klimaanlage lberzeugt.

Von hier aus haben Sie direkten Zugang zum ruhigen Balkon, der mit ca. 6 m2 ausreichend
Platz fir entspannte Morgenstunden mit einer Tasse Kaffee oder gemiuitliche Abende bietet.

Zwischen der Kuche und dem Wohnzimmer wurde zudem ein praktischer Abstellraum (ca.
1,21 m?) integriert — ideal fur Haushaltsgerate oder zusatzlichen Stauraum.

Auf der linken Seite des Vorraums befinden sich die Sanitarraume, bestehend aus einem
separaten WC (ca. 1,31 m?) sowie einem ca. 5 m2 grol3en Badezimmer, das mit einer
Badewanne, einem Waschbecken und einer Waschmaschine ausgestattet ist.

Geradeaus vom Vorraum erreichen Sie das helle und gerdumige Schlafzimmer (ca. 13 m?),
das durch seine vorteilhafte Groéf3e eine angenehme Riickzugsmaoglichkeit bietet.



Modernes Wohnhaus mit zusatzlichem Komfort

Das im Jahr 1999 erbaute Neubauhaus besticht durch seine grof3en Fensterflachen, die fur
ein angenehmes Tageslicht sorgen und eine freundliche Wohnatmosphare schaffen.

Obwohl kein Aufzug vorhanden ist, punktet die Wohnanlage mit praktischen
Gemeinschaftseinrichtungen wie:

e Einem Kinderspielplatz, der sich ideal fur Familien eignet.

e Einem Fahrradabstellraum fir sicheres und bequemes Abstellen Ihres Fahrrads.

e Einem Trockenraum fir Wasche, um lhnen zusatzlichen Komfort im Alltag zu bieten.

Zusatzlich gehort zur Wohnung ein gerdumiges Kellerabteil (ca. 9 m?), das fur noch mehr
Stauraum sorgt. Ein weiteres Highlight ist der eigene Stellplatz direkt vor dem Haus, der
bequemes Parken garantiert.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://mary-butterfly.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.


https://mary-butterfly.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <3.000m
Stral3enbahn <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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