Exklusives Anwesen am Land mit 2 Wohnhausern mit
Hallenbad, Jagdstluberl, Kaminzimmer und Teich — Ein
Ruckzugsort der Extraklasse

Objektnummer: 1643/51

Eine Immobilie von Niki Gold Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2753 Markt Piesting
Baujahr: 1957

Mobliert: Voll
Wohnflache: 438,80 m?
Nutzflache: 725,41 m2
Bader: 4

WC: 5

Terrassen: 1

Stellplatze: 3

Keller: 120,00 m2
Kaufpreis: 1.390.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

LL.B. Niki Gold

Niki Gold Immobilien
Gartensiedlung 18
7344 Stoob

T +43 664 422 4040
H +43 664 422 4040
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Objektbeschreibung

Exklusives Anwesen am Land mit 2 Wohnhausern mit
Hallenbad, Jagdstiberl, Kaminzimmer und Teich — Ein
Rickzugsort der Extraklasse

Dieses unverwechselbare Anwesen befindet sich inmitten einer malerischen landlichen Idylle
in Markt Piesting, umgeben von Hiigeln und weitlaufigen Feldern, die zu jeder Jahreszeit ein
unverwechselbares Bild der Natur bieten. Das grof3zugige Grundstlck erstreckt sich tber
3.199 m2, davon sind 2.200 m? als Bauland ausgewiesen. Hier finden Sie absolute Ruhe und
Abgeschiedenheit, wahrend Sie gleichzeitig nur wenige Minuten von allen wichtigen
Annehmlichkeiten entfernt sind. Dieses Anwesen bietet nicht nur Raum fur individuelle
Entfaltung, sondern auch fir Ihre Projekte — ob Hobbygéartner, Fischzucht, Jager, Autosammler
oder als Anlageobjekt.

Objektdetails

Das Anwesen besteht aus zwei Wohnhausern mit insgesamt 438,8 m2 Wohnflache und
725,41 m2 Nutzflache. Die Gebaude sind so gestaltet, dass sie als drei separate
Wohneinheiten genutzt werden kénnen, aber auch als zwei separate Wohneinheiten — perfekt
fur Gro3familien oder als Mehrgenerationenhaus. Die zwei Wohneinheiten in einem Haus sind
miteinander verbunden, sodass Sie die Option haben, entweder die Trennung beizubehalten
oder sie nach Belieben zu vereinen.

Haus 1 — Eine Wohlfuhloase fur Individualisten

Dieses Wohnhaus mit einer Wohnlfache von ca 255 m2 gliedert sich aktuell in eine
Wohneinheit mit Keller, Erdgeschoss und Obergeschoss und eine separate Wohneinheit im
Erdgeschoss.

Wohneinheit mit 180 m2 Wohnflache, Hallenbad, Wellnessbereich und Keller

* Erdgeschoss: Von einem Vorraum aus kdnnen Sie hier alle Raumlichkeiten begehen.
Das absolute Highlight ist das liebevoll eingerichtete Jagdstiiberl mit direktem Zugang
auf die grofRe Holzterrasse mit tiber 80 m?, ideal fur Grillabende und sonnige Stunden.
Der Wintergarten, der liebevoll hinzugebaut wurde, erweitert das Esszimmer und bietet
einen atemberaubenden Blick in die Natur. Eine gut ausgestattete Kiiche und ein
praktisches WC runden das Erdgeschoss ab.

e Obergeschoss: Eine elegante Holztreppe fuhrt zu den 3 Schlafzimmern, die lhnen viel



Platz fir Ihre personliche Entfaltung bieten. Zwei begehbare Kleiderschréanke, ein
Badezimmer mit WC und ein weiteres Zimmer, das als Biuro Hobbyraum genutzt
werden kann, bieten hohen Komfort.

Der Wellnesshbereich im Keller ist ein wahres Highlight des Hauses. Hier erwartet Sie ein
Hallenbad mit einer Gegenstromanlage und einer Entfeuchtungsanlage — ideal fir Erholung
nach einem anstrengenden Arbeitstag. Das Schwimmbecken misst 7 x 4 Meter und hat eine
Tiefe von 1,5 Metern — ein wahres Luxusmerkmal auf diesem Anwesen. Eine Sauna, ein WC
und eine Dusche sorgen flr eine zusatzliche Wohlfuhlatmosphare. Das liebevoll gestaltete
Kaminstiberl im Keller ist der perfekte Ort, um den Abend bei einem Glas Wein oder mit
einem Buch gemuditlich ausklingen zu lassen. Die weitere Kellerraumlichkeiten kénnen als
praktische Einlagerungsraume genutzt werden. In den Keller bzw. in das Hallenbad gelangt
man Uber eine Wendeltreppe weg vom Jagdstuberl im Erdgeschoss oder Uber zwei Eingange
im Hof bzw. Garten.

Wohneinheit im Erdgeschoss mit 75 m?

Die zweite Wohneinheit dieses Wohnhauses bietet zahlreiche Méglichkeiten zur individuellen
Nutzung. So wie sie aktuell ausgelegt ist, kann sie separat genutzt werden da ein eigener
Eingang vorhanden ist. Die Einheit lasst sich jedoch problemlos wieder mit dem Haupthaus
verbinden, wodurch sich die Wohnflache erweitern und an die Bedurfnisse einer grol3eren
Familie anpassen lasst. Die Raumaufteilung dieser Wohneinheit ist praktisch und komfortabel:
Ein Vorraum empfangt Sie, gefolgt von einem Schlafzimmer und einem WC mit Dusche. Der
grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der nahtlos in die Kiiche Ubergeht, bildet das Herzstlick
dieser Wohneinheit. Hier kbnnen Sie gemeinsam kochen, essen und entspannen — ein Ort, der
zum Verweilen einladt. Weiters steht Ihnen hier ein gro3ztigiges Badezimmer zur Verfigung.

Fir angenehme Wohlfiihlatmosphare sorgt im gesamten Wohnhaus die FuBbodenheizung im
Erdgeschoss, die besonders in den kalteren Monaten fir eine gleichméRige und behagliche
Warme sorgt. Die Gaszentralheizung sowie die Olheizung stellen sicher, dass Sie den
Komfort nach Ihren Wiinschen anpassen kdnnen.

Das Wohnhaus wurde in den letzten Jahren kontinuierlich renoviert und modernisiert, um den
aktuellen Standards gerecht zu werden. So wurde im Jahr 2005 die Fassade mit
Wwarmedammung versehen, wodurch eine bessere Energieeffizienz erzielt wurde. 2010
wurden die Fenster durch moderne Modelle mit Sicherheitsgriffen ersetzt, die nicht nur fur
mehr Sicherheit, sondern auch fur eine bessere Dammung sorgen. Zudem wurde das Dach
vollstandig saniert: Es wurde ein zweischaliges, durchliftetes Kaltdach mit einer 20 cm
starken Warmedammung verbaut, was sowohl den Komfort als auch die Energieeffizienz des
Hauses erheblich verbessert. Diese Sanierungen garantieren nicht nur ein behagliches
Wohnen, sondern auch eine nachhaltige Nutzung des Anwesens.



Haus 2 — Ideal fir Ihre Gaste oder als separate Wohneinheit

Das zweite Haus bietet ebenfalls eine grof3ztigige Wohnflache von ca 184 m2 und wurde in
den letzten Jahren umfassend saniert. Das Dach wurde 2021 neu eingedeckt und gedammt,
die Fassade 2021 mit hochwertiger Warmedammung versehen. Einige Raume sind noch in
der finalen Sanierungsphase und bieten lhnen die Mdglichkeit, den letzten Schliff nach Ihrem
Geschmack zu gestalten.

e Erdgeschoss: Ein praktischer Vorraum empfangt Sie, gefolgt von einem Zimmer mit
Dusche und Handwaschbecken und separaten WC (wurde davor als Massagepraxis
genutzt). Die Kliche mit Wohn- und Essbereich ist grof3ztigig geschnitten und ideal
fur gesellige Stunden mit Familie und Freunden. Der Hauswirtschaftsraum sorgt fur
zusatzlichen Stauraum, und ein weiteres Zimmer, das derzeit noch nicht fertiggestellt
ist, bietet Ihnen viel Potenzial fur lhre individuellen Ideen.

* Obergeschoss: Im Obergeschoss befinden sich ein weiteres Zimmer und ein
Badezimmer, die teilweise noch fertiggestellt werden missen, aber ausreichend Platz
fur Ihre kreative Entfaltung bieten.

Aul3enbereich und zusatzliche Highlights

Ein absolutes Highlight des Anwesens sind die funf Garagenplatze, die ausreichend Platz fir
mehrere Fahrzeuge oder sogar Hobby-Projekte bieten. Darliber hinaus gibt es drei
Aul3enstellplatze, die weiteren Komfort bieten. Im Nebengebaude befindet sich noch ein
Abstellraum wo sie Gartengerate einlagern kdnnen, sowie ein Zerwirkraum fur Jager mit
Kuhlzelle. Die grofRe Gartenflache ladt zum Entspannen und Gartnern ein, und der gesamte
Gartenbereich wird durch den Teich mit Gartenhtte perfekt abgerundet. Der Teich wurde
hochwertig mit Lehm ausgelegt und wird mit Grundwasser versorgt, was ihn nicht nur
optisch zu einem Schmuckstiick macht, sondern auch die Fischzucht ermdglicht. Hierfur
wurde extra ein Becken errichtet. Die Gartenhitte bietet einen weiteren Ruckzugsort, um den
Blick auf den Teich zu geniel3en und die Natur zu erleben.

Das Anwesen ist mit Sicherheitskameras, Bewegungsmeldern und einem elektrischen
Einfahrtstor ausgestattet, was fur Sicherheit und Komfort sorgt. Auch das Grundstick ist so
grol3zugig, dass eine Aufteilung in zwei separate Parzellen méglich ist, falls Sie das Anwesen
in zwei unabhéngige Einheiten unterteilen mdchten.

Ein grol3er Vorteil ist aul3erdem, dass alle drei Wohneinheiten tUber separate Anschlisse fur
Strom, Wasser und Heizung verfiigen, was eine einfache und transparente Abrechnung fur
jede Einheit ermoglicht.



Fazit

Dieses einzigartige Anwesen ist ein wahrer Traum fir all jene, die ein Leben im Einklang mit
der Natur suchen und gleichzeitig Wert auf Komfort und Exklusivitat legen. Mit seiner
grol3ziigigen Wohnflache, dem Wellnessbereich, den luxuriosen Ausstattungsmerkmalen und
den vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten bietet es nicht nur eine Heimat, sondern ein
lebenslanges Refugium. Ob Sie das Anwesen als Mehrgenerationenhaus, als Eigentum
fir mehrere Parteien oder als luxuriésen Riuckzugsort nutzen — hier finden Sie alles, was
das Herz begehrt. Lassen Sie sich von der Schénheit dieses Ortes verzaubern und erleben Sie
Ihr neues Leben in diesem einzigartigen Landhaus!

Mein Service

Ich lade Sie herzlich ein, dieses auf3ergewdhnliche Anwesen bei einer personlichen
Besichtigung kennenzulernen. Lassen Sie sich von den vielen Vorteilen dieses einzigartigen
Objekts Uberzeugen.

Rufen Sie mich jetzt an: +43 664 4224040
Niki Gold | Immobilienfachberaterin mit Herz
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <4.000m

Polizei <4.000m



Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.500m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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