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Objektbeschreibung

lhr Traumhaus mit Garten und Dachterrasse an der Alten
Donau

Entdecken Sie das moderne Einfamilienhaus, das nicht nur durch seine elegante Architektur
besticht, sondern auch durch seine exklusive Ausstattung und die atemberaubende Lage. Mit
einer Wohnflache von 178 m2 und einer Grundstiicksflache von 337 m2 auf Baurechtsgrund ist
dieses Haus der perfekte Rickzugsort fur Familien und alle, die das Besondere suchen,
namlich ein Rickzugsort mit Stil.

5 Zimmer, luxuriése Ausstattung und Technik, eine Terrasse mit Blick ins Griine und ein
Balkon mit Blick auf den Donauturm, provisionsfreier Kauf, Koffer packen und sofort
einziehen....das sind nur wenige von den vielen Highlights dieser Immobilie!

Objektdetails

Architektur, die begeistert! Auf drei grofl3ziigigen Wohnebenen entfaltet sich lhr neues
Zuhause. Das Erdgeschoss besticht durch eine offene Gestaltung, in der die Kiiche nahtlos in
den grof3ztigigen Wohn- und Essbereich Gbergeht. Hier kdnnen Sie unvergessliche Abende
mit Familie und Freunden verbringen, wahrend das Licht durch die groRen Holz-Alu-Fenster
mit 3-fach Isolierverglasung stromt und eine angenehme Atmosphéare schafft. Durch die zwei
grofl3ziigigen Hebeschiebetlren ist der Raum lichtdurchflutet und Sie kénnen jederzeit vom
Wohnzimmer aus oder vom Esszimmer aus auf die Terrasse gehen und den Garten nutzen.
Ein praktisches WC und ein Abstellraum runden das Erdgeschoss ab.

Ruckzugsorte und Ausblick! Im Obergeschoss und Dachgeschoss finden Sie vier
geschmackvoll gestaltete Zimmer, die vielseitige Nutzungsmadglichkeiten bieten — sei es als
Schlafzimmer, Arbeitszimmer, Ankleidezimmer oder Spielzimmer. Zwei elegante Badezimmer
mit exklusivster Sanitdrausstattung der Marke Laufen sowie hochwertigen Design-Armaturen
von Axor sorgen fur ein luxurioses Ambiente. Das Highlight ist der Balkon im Dachgeschoss
mit Uber 20 m2, von dem aus Sie einen atemberaubenden Blick tber Wien und den Donauturm
geniel3en konnen — ein Ort der Ruhe und Inspiration.

Hochwertige Ausstattung fir hochsten Komfort Die Ausstattung dieses Hauses lasst keine
Winsche offen:

e Bodenbelage & Innentiren: Edle Echtholz-Dielen der Qualitditsmarke Scheucher und
elegante Feinsteinzeug-Fliesen (60x60 cm und 30x60 cm) schaffen eine harmonische
Wohnatmosphare. Im gesamten Wohnhaus wurden flachenbindige Innentiren mit
Roéhrenspaneinlagen der Marke Kunex verbaut (inkl. Keller).



e Sanitarausstattung: Freuen Sie sich auf grof3zugige, flache Mineralgussduschen mit
rahmenlosen Duschtrennwéanden aus Glas und komfortable Handtuchheizkérper mit
E-Patrone, die Ihre Badezimmer zu einem Ort der Entspannung machen. Exklusivste
Sanitarausstattung der Marke Laufen wartete auf Sie sowie qualitatsvolle
Design-Armaturen von Axor.

e Heizung und Klimatisierung: Eine komfortable Fu3bodenheizung sorgt in allen
R&umen fir wohlige Warme, wahrend die moderne Luft/Wasser-Warmepumpe von
Stiebel Eltron mit Kiihlfunktion in Kombination mit Klimageréaten an hei3en
Sommertagen fur angenehme Frische sorgt.

Der ideale Raum fir Ihre Traume! Der vollunterkellerte Bereich mit 61 m2 Nutzflache bietet
Ihnen zahlreiche Mdglichkeiten. Nutzen Sie die drei Raume fur Hobbys, Fitness oder als
zusatzlichen Stauraum — ganz nach lhren Winschen.

Idyllische AuRenbereiche fir Genuss und Entspannung! Geniel3en Sie laue
Sommerabende auf Ihrer 20 m2 gro3en Terrasse mit Ausblick auf den Garten, die viel Platz fur
Grillabende mit Freunden und ein Glas Wein bietet. Hier kdnnen Sie dem Alltagsstress
entfliehen und einfach entspannen. Schaffen Sie sich ein wahres Paradies in Ihrem eigenen
Garten - es gibt auch genug Platz um lhrem Traum eines eigenen Pooles realsieren zu
konnen.

Auch an Sicherheit und Komfort wurde gedacht! Ein elektrisches Einfahrtstor sorgt fur lhre
Sicherheit und Privatsphéare. Die Einfahrt bietet Platz fur 1 bis 2 PKWs, abhangig von der
GroRRe lhrer Fahrzeuge. Hier ist alles durchdacht, um Ihnen den Alltag zu erleichtern.

Und das absolute Highlight und extra Bonus fir Sie: Nutzen Sie die Chance, dieses
exquisite Einzelhaus provisionsfrei zu erwerben. Damit entfallen die Ublichen Maklergebihren,
und Sie kénnen Ihr Budget effizienter fur Ilhre neuen Wohntraume einsetzen.

Lage
Das Objekt befindet sich auf Baurechtsgrund, der Baurechtszins betragt monatlich 808 Euro.

Ein Ort der Lebensqualitat! Dieses Traumhaus befindet sich in einer der begehrtesten Lagen
Wiens, am Bruckhaufen an der oberen Alten Donau. In unmittelbarer Nahe finden Sie
Strandbéader, die Donauinsel und den Donaupark — perfekte Orte fir Freizeitaktivitaten und
Erholung. Die hervorragende Verkehrsanbindung, mit nur drei Fahrradminuten zur U-Bahn U1l
und U6, sowie die Nahe zur UNO-City und der Vienna International School machen diesen



Standort besonders attraktiv.

Dieses luxuriose Einfamilienhaus ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Zuhause, in
dem Traume wahr werden. Es ist bereit fur Ihre personliche Note und darauf, von Ihnen mit
Leben gefillt zu werden. Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen!

Mein Service

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie selbst, wie Ihr neues
Leben an der Alten Donau beginnt.

Rufen Sie mich jetzt an: +43 664 4224040

Niki Gold | Immobilienfachberaterin mit Herz

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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