Zentrale 3-Zimmer Wohnung direkt an der Unikreuzung
Innsbruck

Objektnummer: 2738

Eine Immobilie von Harald Knoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Infos zu Preis:

Wohnung
Osterreich
6020 Innsbruck
1960
Gepflegt
65,00 m2

3

1

1

1
420.000,00 €
247,50 €

BK ohne Heizkosten, da eigene Gastherme in der Wohnung.

Ihr Ansprechpartner

Harald Knoll

Harald Knoll Immobilien

Sillgasse 15
6020 Innsbruck

T +43 512 35 90 03
H +43 664 83 85 207

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.


















Energieausweis flur Wohngebaude
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BEZEICHNUNG Stadthaus Innrain 46

Gebaude{-teil) Wohnungen Baujahr

Nutzungsprofil Mehrfamilienhauser Letzte Veranderung

Stralle Innrain 46 Katastralgemeinde Innsbruck
PLZ/Qrt 6020 Innsbruck KG-Nr. 81113
Grundsticksnr. 1658 Seehshe 573m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWE Ref,sK PEB sk CO2sKk fGEE

HWBRet Dar Ist jana W ge, dia In den Riuman EEB; Dar Endenargiabedar! umiasst zusdtzlich zum Halzerarglebadar! den

mmmmm,mmm“mmgmm A , al Er wned Fuziiglich eines

ahna sichiigung alifalliger Ertrige aus W armarickgewinmung, zu haitan dafir neteandigen Hittsenargl E f i jerar
Enargiemangs, dis aingakauft warden muss [Lisfarenargiabadart).

WWWE: Dar Tistin oar als

fa = t fiee: Der Gesamtanargleatfizienz-Faktor it der Cugtient aus dem Endanargiebadant
und ginem End labadart |4 2007}

HEE: Balm T wardan Zum Hesz- und

‘Warmwasser~ drmabedar die Verluste des gabdudatechnischen Systams PEB; Der Primdr i Ist der el f Blich der Verluste In

mumg.mmnnmmdhvmumrmmww allan YVorketien, Der g walst gingn (FEBem ) und ainan

) der Wir une der W sowie al nicht erneuerbaren (PEBa s | Anieil auf.

Hilfsenergie.
€0s: Gasambe den Endenergiebedar 2uzurechnende Kohlendioxidemissionen,

HHSE: Der | fistais 2 B jenar fr

entspricht in etwa dem durchschrittiichen fi: - ich eines

Gstermaichischen Haushalts.

Alle Werte gelten unier der wines Sie geben den Jahresbedar? pro Quadratmetsr beheizier Brutto-Grundfiichs an,

Dieser Energisausweds antspricht den \Vorgaban der Richtines & Energiesinsparung und W armeschutz” des Ostermeichischen instituts #ir Bautechnik in Umsetzung der Richtinia
201NIVEU Dber die Gesamiansrgiseflizionz von Gebduden und des Energisauswels-vorlage-Gesetres (EAYVG). Der Ermittlungszeilraum Kr die Korversionsfaiioren fir Primérersrgie
ured Kohlendioxdemissionsn il 2004 - 2008 (Strom: 2009 - 20131 urd ee wurden Gblichs Allckationsregein unbembsii.

ArchiPHYSIK 16.1.55 - lizenziert fur Arch'e concept BM DI Glatz! 18.11.2019

BRI




Objektbeschreibung

Diese angebotene 3 Zimmer-Wohnung ist nach Stiden orientiert und befindet sich in direkter
Nachbarschaft zur Universitét Innsbruck am Innrain.

Das Wohngebaude wurde im Jahre 1960 errichtet und es haben laufend
Sanierungsmalinahmen stattgefunden.

Die angebotene 3 Zimmer-Wohnung mit ca. 65 gm Wohnflache (laut Vermessung durch
gerichtlich beeideten Sachverstandigen) und einem kleinen Balkon wurde im Jahre 1995
komplett generalsaniert.

Die Fenster stidseitig wurden ebenfalls bereits erneuert. Auch eine eigene Gastherme ist in
der Wohneinheit vorhanden.

Die zentrale Lage und der Zustand der Wohnung sprechen fir diese Wohnung.
Das Obijekt ist ab sofort verfigbar und jederzeit bezugsbereit.
Raumeinteilung:

-Zimmer nord ca. 10,26 gm

-Zimmer sud/ost ca. 18,66 gm

-Zimmer sud/ost 2 ca. 13,95 gm

-Klche ca. 6,23 gm

-Bad/Wc ca. 5,36 gm

-Gang ca. 9,26 gm

-Abstellraum ca. 1,41 gm

Wohnungsplan und Energieausweis in Ausarbeitung.

Die angefuhrten Angaben und Informationen dienen lediglich als unverbindliche Vorinformation
und bleiben somit ohne jede Gewahr.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer



bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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