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RARITAT zur Miete! Stilvolle 2 Zimmer-Wohnung in
Jahrhunderwende-Villa Oberalm

Aussenansicht 1

Objektnummer: 513/2950

Eine Immobilie von Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5411 Oberalm
Wohnflache: 75,00 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Stellplatze: 1

Keller: 10,00 m2
Heizwarmebedarf: C 92,20 kWh/m2*a
Gesamtmiete 1.198,00 €
Kaltmiete (netto) 755,00 €
Kaltmiete 1.198,00 €
Betriebskosten: 443,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Gunther RADWANOVSKY

Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH
Joseph-Messner-StralRe 8-14

5020 Salzburg

T +43 662 6585-175
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H +43 650 6585 175
F +43 662 6585-500

Gerne stehe ich Thnen fir w - gungstermin zur

Verfigung.
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Vorraum
7,84 m?

Wohnen/Essen
32,05 m*
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Objektbeschreibung

GroR3zugige 2-Zimmer-Altbauwohnung in stilvoller Jahrhundertwende-Villa mit Parkanlage

In einer sanierten Jahrhundertwende-Villa befindet sich diese auRergew6hnliche
2-Zimmer-Wohnung im ersten Obergeschol3. Die Immobilie liegt inmitten eines weitlaufigen,
gepflegten Parks und vereint historisches Flair mit gehobenem Wohnkomfort.

Bereits beim Betreten der Wohnung spirt man die Grol3zugigkeit der Architektur: Die
beeindruckende Raumhohe von ca. 4,2 Metern verleiht den Raumen ein einzigartiges
Wohngefuhl. Gro3formatige Fenster sorgen fiir eine helle Atmosphéare und lassen sowohl die
Morgensonne (Ostausrichtung) als auch die Abendsonne (Westausrichtung) herein.

Der offen gestaltete Wohnbereich mit integrierter Kiiche bietet ein stilvolles Ambiente und viel
Platz zum Leben und GenielRen. Das Schlafzimmer ist ebenfalls ruhig gelegen und bietet einen
herrlichen Blick ins Griine. Das Badezimmer ist zeitlos elegant gestaltet.

Beheizt wird die Wohnung mittels Ol-Zentralheizung.

Diese Wohnung eignet sich ideal fur anspruchsvolle Mieter, die das Besondere suchen — eine
seltene Gelegenheit in einer der schonsten Lagen Oberalms.

Zur Wohnung zugehdorig und im Mietpreis inkludiert ist ein zugewiesener Freistellplatz, sowie
ein eigenes Kellerabteil mit ca. 10 m2.

In der Nichtraucher-Wohnung sind Haustiere nicht moglich. Die Wohnung ist kurzfristig
beziehbar.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <2.000m
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Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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