Geschaftslokal - vielseitig verwendbar - zu vermieten in
Bad Voslau!

Objektnummer: 7939/2300161591

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Gesamtflache:
Buroflache:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
USt.:

Provisionsangabe:

3 Monatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Monika Renner

Biro / Praxis
Osterreich

2540 Bad Voslau
2008
Modernisiert
332,47 m2
332,47 m2

2

2

4

C 59,10 kWh/m2*a
WA 0,69
2.593,27 €
2.593,27 €
518,65 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabriicklerstraRe 44
2752 Wollersdorf
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www.immo-company.at

Monika Renner
0699/184100 81 Wir verkaufen/vermieten
monika.renner@immo-company.at e A L el

{“ompetente Vermittlung

Gutschein fir eine gratis Marktwerteinschétzung im Wert von € 360,-
Gutschein fir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu auf unserer Website oder Sie schicken mir ganz einfach ein E-Mail







Wir verkaufen/vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region %

L
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Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360, -
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Mihere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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Bl - .company

WWW. |mmo company.at

Unser Partner fir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht ein vielseitig verwendbares Geschaéftslokal in Bad Véslau, einer
charmanten Stadt in Niederosterreich, die mit ihrer perfekten Kombination aus urbanem Flair
und landlicher Idylle Gberzeugt. Diese grof3ziigige Immobilie bietet Ihnen eine beeindruckende
Flache (Buro, Empfangsbereich, Sanitaranlagen usw) von ca. 332,47 m2

Das Gebaude hat nur noch einen weiteren Mieter im Erdgeschoss und ist wie folgt aufgeteilt

Erdgeschoss:
- Verkaufsraum / Schauraum / Eingangsbereich

Uber eine Stiege gelanget man ins 1. Obergeschoss

1. Obergeschoss:

- Warteraum / Empfangsbereich

- Badezimmer

- Toilette

- Kliche mit allen Geréaten und einer Eckbank

- Hauptbiro mit einer Buroflache von ca. 75 m2

- BlUro oder Aktenraum

- Kleineres Biro, dass mit einer grof3en Glasflache mit dem Hauptburo verbunden ist
- StralR3enseitiges Bliro

- Serverraum

2. Obergeschoss / welches auch als Wohnung genutzt werden kann:



- Besprechungszimmer mit ca. 47m?2 mit einer kleinen offenen Kiiche

- Aktenraum

- Badezimmer

- Toilette

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist die umweltfreundliche Energieversorgung.
Dank der installierten Solarenergie und der Luftwarmepumpe profitieren Sie nicht nur von
geringen Energiekosten, sondern tragen auch aktiv zum Klimaschutz bei. Diese nachhaltigen

Energielésungen sind nicht nur zukunftsorientiert, sondern schaffen auch ein angenehmes
Raumklima, in dem sich Ihre Mitarbeiter und Klienten wohlfiihlen konnen.

4 Stellplatze runden dieses Objekt ab (1 davon inkl. E-Ladestation)

KOSTEN:

Miete: EUR 2.593,27 netto zzgl. USt + BK
Kaution: 3 BMM

Provision: 3 BMM

Mietvertrag: 5 Jahre mit Verlangerungsoption
Kindigungsverzicht: 1 Jahr

Mietvertragsvergebihrung

INFRASTRUKTUR:

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein. Mit einer nahgelegenen Bushaltestelle sind
Sie und lhre Klienten bestens an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Dies macht Ihre
Praxis oder Ihr Biro leicht erreichbar und sorgt dafir, dass Sie immer gut vernetzt sind.

Die Lage in Bad Vdslau bietet Ihnen auRerdem zahlreiche Annehmlichkeiten in der
unmittelbaren Umgebung. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie eine Apotheke, Schulen



und Supermarkte, was lhnen und Ihren Mitarbeitern den Arbeitsalltag erheblich erleichtert. Die
Néahe zu diesen Einrichtungen schafft eine hervorragende Lebensqualitat und ermdglicht es,
im hektischen Berufsalltag kurze Erledigungen schnell zu meistern.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Stral3enbahn <3.500m
Autobahnanschluss <2.000m



Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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