lhre Traumvilla mit 6 Zimmern und Pool

Objektnummer: 6268/172

Eine Immobilie von ImmoLdwin GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elena lakovleva

ImmoLodwin GmbH
HaaderstralRe 42
2103 Langenzersdorf

T +43 699 109 750 30

Haus - Villa
Osterreich
2522 Oberwaltersdorf
2006

Gepflegt
Neubau
300,00 m2

6

4

5

3.390.000,00 €
75,93 €

290,89 €

69,00 €



Gerne stehe ich lhnen f b " gstermin zur
Verfligung. '




Objektbeschreibung

ImmoLéwin GmbH préasentiert Ihnen ein einzigartiges Angebot auf dem Markt der
Luxusimmobilien — eine exklusive Villa mit einer Gesamtflache von 300 m2 auf einem
1.200 m2 grofRen Grundstick, nur 40 Minuten von Wien entfernt.

Leichtigkeit und gleichzeitig Soliditdt und Bestandigkeit — das sind die Hauptmerkmale dieser
Residenz. Grof3e Panoramafenster durchfluten den Raum mit Licht und schaffen ein Gefuhl
von Weite, Luftigkeit und stilvoller Ungezwungenheit.

Der Innenraum der Villa ist harmonisch gestaltet und umfasst 6 Zimmer, die als Schlafzimmer,
Buros oder gemitliche Gastezimmer genutzt werden kénnen, sowie 4 Badezimmer und 5
WCs, die einen komfortablen Aufenthalt fir die ganze Familie gewahrleisten.

Im Erdgeschoss befindet sich ein gerdumiges Wohnzimmer mit Panoramafenstern, das der
ideale Ort fur gesellige Treffen mit Freunden und Familienabende ist. Die Kiiche, im
klassischen und angenehmen Stil, mit hochwertigen Geraten ausgestattet, ladt zum Kochen
ein. Eine moderne Garage, ausgestattet mit einer Ladestation fur Elektrofahrzeuge, erftillt die
hochsten Komfortstandards.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer, jedes mit eigenem Badezimmer und
Dusche, ein separates Buro und ein geraumiger Balkon von 10 m2, der einen herrlichen Blick
bietet.

Im Untergeschoss gibt es ein zusatzliches Schlafzimmer mit Badezimmer und
Ankleidezimmer, ein Fitnessstudio, eine Ruhezone sowie einen Technikraum.

Alle Rdume in der Villa sind mit Klimaanlagen ausgestattet, die zu jeder Jahreszeit fir ein
ideales Klima sorgen und lhren Lieben Komfort bieten. Ein modernes Sicherheitssystem, das
Alarmanlagen, Bewegungsmelder, Fenstersensoren und Uberwachungskameras umfasst,
sorgt fur Sicherheit fir Sie und Ihre Familie. Zusatzlich sind Rauchmelder installiert, damit Sie
sich jederzeit sicher fihlen kdnnen.

Ein privater Wellnessbereich, ein herrlicher Pool, eine Sauna, ein Whirlpool und ein
Fitnessstudio bieten Ihnen Momente der Ruhe nach einem langen Tag und die Méglichkeit, die
entspannende Atmosphare in Ihrem eigenen Zuhause zu genief3en.

Diese Villa ist nicht nur ein Ort zum Leben, sondern ein Lebensstil, der Exklusivitat, Komfort
und Sicherheit vereint. Lassen Sie sich von der einzigartigen Atmosphare und der
hochwertigen Ausstattung verzaubern!

Kontaktieren Sie uns, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und die Einzelheiten zu
besprechen!



Tel.: 069910975030

E-Mail: iakovleva@immoloewin.com

Elena lakovleva

Diese Beschreibung basiert auf den Angaben des Verkaufers und erfolgt ohne Gewahr.
Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <2.500m

Post <2.500m



Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m
StralRenbahn <5.500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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