Eigentumswohnung in Kapfenberg — Diemlach mit guter
Raumaufteilung und Top-Infrastruktur
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Objektnummer: 6154/448

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3.420,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Rossik

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien

Kirchdorf 16/6

8132 Pernegg an der Mur

T +43 664 4317853
H +43 664 43 17 853

Karl-Schoberl-Hof
Wohnung
Osterreich

8605 Kapfenberg
74,00 mz

3

1

1

1

3,00 m2
95.000,00 €
566,14 €



Gerne steh
Verfigung.

CR

Christian Rossik













Objektbeschreibung

Diese rund 74 m2 grof3e Wohnung befindet sich im Kapfenberger Stadtteil Diemlach und
Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie eine hervorragende Infrastruktur in
der Umgebung.

Das Wohnzimmer bietet Zugang zum Balkon, der zusétzlichen Freiraum schafft. Zwei
Schlafzimmer, eine separate Kiiche, ein Bad, ein separates WC, ein praktischer
Abstellraum sowie ein zentraler Vorraum runden das Raumangebot ab.

Die Wohnung ist sanierungsbedurftig und bietet damit ideale Voraussetzungen fir individuelle
Gestaltung und Wertsteigerung. Die Beheizung erfolgt Gber eine Zentralheizung mit
Radiatoren, im Vorraum wurde zusétzlich eine elektrische FuRBbodenheizung installiert.

Das Wohnhaus selbst wurde bereits thermisch saniert, was langfristig zu geringeren
Heizkosten beitragt. Die Kosten hierflr sind in den BK inkludiert.

Highlights der Immobilie:

e Sehr gute Infrastruktur (Einkaufsmdoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel, Schulen,
etc. in der Nahe)

¢ Praktische Raumaufteilung mit getrennt begehbaren Zimmern

e Balkon mit Blick ins Griine

¢ Kellerabteil und zuséatzliche allgemeine AbstellrAume fir Fahrrader und Wésche
Nutzen Sie die Gelegenheit und gestalten Sie Ihr neues Zuhause ganz nach lhren
Vorstellungen — oder investieren Sie in eine sanierungsbedurftige Wohnung mit Potenzial!

Ihr Ansprechpartner: Christian Rossik 0664 43 17 853

Alle Daten stammen vom Eigentiimer, der Baubehorde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung Gbernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschaftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu tiberzeugen
hat. Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und



unverbindlich. Irrtimer und Anderungen vorbehalten. Alle Kauf und Mietpreise sind exklusive
Nebenkosten und Maklerhonorar angefihrt. Auf ein allfélliges wirtschaftliches oder
personliches Nahe Verhaltnis wird hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die Firma C.R.
GmbH Immobilien Christian Rossik kraft bestehenden Geschéaftsgebrauch als Doppelmakler
tatig ist (85 Abs. 3 Maklergesetz). Die nachgezeichneten Plane kénnen von den originalen
Planen abweichen und sind nicht maRstabgetreu.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <5.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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