SCHICKE SINGLEWOHNUNG MIT WEITBLICK

Objektnummer: 2349

Eine Immobilie von Immobilien Klein



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1140 Wien
35,39 m2
2

1

1

1

750,00 €
603,15 €
681,81 €
78,66 €
68,19 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Sabine Klein

Immobilien Sabine Klein e.U.

Salmgasse 16/10
1030 Wien

T+ 43 676 33 33 668
H +43 676 3333 668

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Top 33:
35,39 m2 +
Balkon 3,69 m2
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Objektbeschreibung

SCHICKE SINGLEWOHNUNG
Lage:

Die Wohnung befindet sich in der Linzer Stral3e im 14. Wiener Gemeindebezirk, einem
beliebten und gut angebundenen Stadtteil. Die Infrastruktur ist hervorragend, mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und 6ffentlichen Verkehrsmitteln in unmittelbarer
N&he. Die U-Bahn-Stationen sowie Buslinien sorgen fur eine schnelle Verbindung ins
Stadtzentrum und zu anderen Stadtteilen.

Objektbeschreibung:

Diese gemitliche Single-Wohnung bietet auf ca. 35 m? alles, was man fir ein komfortables
Wohnen bendtigt. Die Wohnung ist modern gestaltet und verfugt tber einen hellen Wohnraum,
eine kleine, gut ausgestattete Kiiche, ein Badezimmer mit Dusche sowie einen praktischen
Eingangsbereich.

Ausstattung:

¢ helle, freundliche Raume

moderne Einbaukiiche (kein Geschirrspiiler)

Badezimmer mit Dusche und WC

Parkettboden in den Wohnraumen

Kellerabteil zur zusatzlichen Lagerung

Offentliche Verkehrsanbindung:
Die Wohnung in der Linzer Stral3e profitiert von einer hervorragenden Verkehrsanbindung:

e StralRenbahnlinien 49 & 52 — direkt vor der Haustur, bringen Sie rasch ins



Stadtzentrum oder zur U-Bahn
e Buslinie 51A — wenige Schritte entfernt, verbindet mit weiteren Stadtteilen

e U-Bahnlinie U3 (Station Hutteldorfer StralRe) — nur ca. 7 Gehminuten entfernt,
direkte Verbindung zur Innenstadt (Stephansplatz in ca. 15 Minuten)

e Bahnhof Wien Penzing — ebenfalls in Gehweite, Anbindung an den Regional- und
S-Bahn-Verkehr

So erreichen Sie bequem jeden Punkt in Wien — ideal fur Berufstétige, Studierende und
Stadtliebhaber!

Sonstiges:

Die Wohnung ist ideal fur Singles, die eine zentrale Lage und eine gepflegte Wohnatmosphare
schatzen.

BESICHTIGUNGEN SIND JEDERZEIT MOGLICH!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen



Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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