Stilvolle Doppelhaushalfte mit Dachterrasse &
Schneebergblick

Wohnzimmer

Objektnummer: 1751/50
Eine Immobilie von AUTHENTYIC Real Estate FlexCo



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2483 Ebreichsdorf
Baujahr: 2013

Alter: Neubau
Wohnflache: 126,18 m2

Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 82,62 m2
Heizwarmebedarf: I32,00 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,68

Kaufpreis: 649.000,00 €

Provisionsangabe:

23.364,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Putz

AUTHENTYIC Real Estate FlexCo
Twin Tower - Wienerbergstral3e 11/ Turm B/ 21. OG
1100 Wien



%h} -
j‘w ’, ol i
v “ g
















AUTHENZIC

R=SALESTATE



Objektbeschreibung

In ruhiger Siedlungslage von Weigelsdorf, einem charmanten Ortsteil von Ebreichsdorf,
erwartet Sie diese moderne Doppelhaushalfte mit durchdachtem Raumkonzept, hochwertiger
Ausstattung und traumhaftem Blick auf den Schneeberg. Auf drei Ebenen verteilen sich
insgesamt 4 Zimmer + Galerie auf 126,18 m2 Wohnflache!

Raumaufteilung & Highlights:

¢ EG: Offener Wohn- und Essbereich mit moderner Kuiche (inkl. hochwertiger Gerate),
Zugang zur Uberdachten Terrasse und in den Garten, WC, Technikraum, Abstellraum

¢ OG: Drei gut geschnittene Schlafzimmer, stilvolles Bad mit WC
e DG: Galerie mit vielfaltiger Nutzungsmaglichkeit (z. B. Homeoffice, Studio), Ausgang
auf die grofR3zuigige Dachterrasse (ca. 40 m?) mit fantastischem Weitblick bis zum
Schneeberg
AulRenflachen:
e Gartenflache: 82,62 m2 — pflegeleicht und ideal zum Entspannen

e Uberdachte Terrasse mit Beschattungslésung

e Dachterrasse mit fast 40 m2 — ein echtes Highlight flr sonnige Nachmittage und laue
Sommerabende

Ausstattung:

e FuBbodenheizung Uber energieeffiziente Luftwarmepumpe

Photovoltaikanlage — nachhaltig & zukunftssicher

Kuche mit Top-Geraten ist im Kaufpreis inkludiert

Optional: Hochwertige Einrichtung auf Wunsch verfligbar

GrofR3zugiger KFZ-Stellplatz mit fast 40 m2 — Platz fur zwei Fahrzeuge oder Auto &
Motorrad



Diese Immobilie bietet modernes Wohnen in griiner Lage — ideal fur alle, die die Ruhe des
Landes mit der Nahe zur Stadt verbinden moéchten. Ob als stilvoller Rlickzugsort oder als
Familiennest mit Platz zum Wachsen — hier fiihlt man sich sofort zuhause.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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