Gemutliche 2-Zimmer- Neubau- Wohnung in 1210 Wien —
Inr neues Zuhause!

Objektnummer: 13798
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Ihr Ansprechpartner

Bogosavljevic

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T 019527513
H 069912535257
F 019530500

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
1993
Gepflegt

Voll

Neubau
53,46 m2

2

1

1

C 86,90 kWh/m2*a
D 1,86
209.000,00 €
189,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese charmante Neubau
Wohnung im hochpartere bietet Ihnen nicht nur eine attraktive Wohnflache von 53,46 m?,
sondern auch die perfekte Kombination aus Komfort, Funktionalitéat und einer hervorragenden
Lage.

Mit einem Kaufpreis von nur 219.000,00 € stellt diese Immobilie eine einmalige Gelegenheit
dar, in die pulsierende Lebensart von Wien einzutauchen. Die Wohnung tberzeugt durch ihre
gepflegte Ausstattung und eine durchdachte Raumaufteilung, die Ihnen viel Platz fur
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten bietet.

Die zwei hellen Zimmer laden dazu ein, lhre personlichen Wohntraume zu verwirklichen. Ob
als gemdutliches Schlafzimmer oder als kreatives Arbeitszimmer — hier finden Sie die ideale
Umgebung, um sich wohlzufiihlen und zur Ruhe zu kommen. Die grof3en Fenster sorgen nicht
nur fur ein lichtdurchflutetes Ambiente, sondern auch fir eine angenehme Wohnatmosphére.

Ein weiterer grol3er Vorteil dieser Immobilie ist die exzellente Verkehrsanbindung. Dank der
N&he zu Bus- und U-Bahn-Stationen sowie StralRenbahn und Bahnhof erreichen Sie alle
wichtigen Ziele in Wien schnell und unkompliziert. Egal, ob Sie zur Arbeit pendeln oder die
Stadt erkunden mochten — hier sind Sie bestens angebunden.

Die Lage dieser Wohnung ist ein wahres Highlight. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was
Sie fiir den Alltag benotigen: Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten sind schnell
erreichbar. Auch die Universitat, Supermarkte und eine gemdtliche Backerei liegen nur einen
kurzen FuRweg entfernt. Fir umfangreiche Shopping-Touren steht Ihnen ein Einkaufszentrum
in der Nahe zur Verfligung, das Ihnen eine groRe Auswahl an Geschaften und
Freizeitmoglichkeiten bietet.

Zusammengefasst bietet Ihnen diese Wohnung nicht nur ein Zuhause, sondern auch eine
Lebensqualitat, die nur wenige Immobilien in Wien bieten kdnnen. Nutzen Sie diese
Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Lassen Sie sich von
der Atmosphare und den Mdoglichkeiten dieser Immobilie verzaubern. Ihr neues Kapitel in Wien
wartet auf Sie!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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