RENDITE HIT : +6,30% p.a.: SANIERT : LAGE:
1A-TOPLAGE!

Objektnummer: 145469
Eine Immobilie von 1IMMO MK GmbH & Co KG - FIRST IMMO



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4400 Steyr

Zustand: Modernisiert

Alter: Altbau

Wohnflache: 155,00 m2

Nutzflache: 320,00 m2
Gesamtflache: 320,00 m2
Verkaufsflache: 161,00 m2
Heizwarmebedarf: E 167,40 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,47

Kaufpreis: 600.000,00 €
Betriebskosten: 460,21 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Immobilienkanzlei IMMO GmbH & Co KG
IMMO MK GmbH & Co KG - FIRST IMMO

Heiligenstadter Lande 29/2. OG
1190 Wien

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Verfigung.
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Geschaft Bergg Top 1 |Bergg Top 2
Miete netto 2 200,00 438,00 513,50
BK netto 225,00 108,00 115,00
HEK netto 0,00 92,00 20,00
ges. netto 2 425,00 538,00 718,50
Ust. 10 0,00 54,60 62,85
USt. 20 485,00 18,40 18,00
ges. brutto 2 910,00 711,00 799,35




Objektbeschreibung

TOP-Anlageobjekt - das Zinshaus ist zu 100% vermietet, kein Leerstand - Bestlage!
Beschreibung

Zum Verkauf gelangt dieses historische Schmucksttick, gelegen in bester Innenstadtlage direkt
am Beginn der Ful3géngerzone in Steyr. Die Liegenschaft befindet sich derzeit in
Familienbesitz und lasst das Herz eines jeden Anlegers der Steyrer Altstadt hoher schlagen.
Nur wenige Schritte vom Stadtplatz entfernt, schmiuickt sich das in gotischer Zeit errichtete,
4-geschossige Birgerhaus mit Renaissancemalereien des 16. Jahrhunderts in
Seccotechnikals (u. a. weibliche Figuren, Fabeltiere, Ornamente sowie die Darstellung der
Tugenden Glaube, Gerechtigkeit und Liebe) und ist bis zu der Geschichte der Losensteiner
zurtckzufuhren. Die Liegenschaft steht unter Denkmalschutz, die historisch wertvollen
Malereien wurden 1969 von einem akademischen Bildhauer originalgetreu restauriert.

Um zeitgemalie Wohn- und Geschéftsflachen zu schaffen, wurde die Liegenschaft in den
letzten Jahren wie u.a. modernisiert.

Zinsliste:

KG - 1.0G: GESCHAFTSLOKAL (vermietet): ca. 160m2 mit einem Kuindigungsverzicht bis
Ende 2027

2.0G: WOHNUNG Top 1: (vermietet): ca. 75m2. Die Wohnung ist bis Februar 2028 befristet
vermietet und wurde zuletzt 2019 renoviert.

Umfang der Renovierung: Parkettb6den abgeschliffen und lackiert, Erneuerung von Fliesen in
Vorraum und Kiiche, neue Einbaukiiche, neue Wohungseingangstire, Turen und Tirstocke
lackiert, neue Eingangsttr. Der Sanitarbereich sowie die Heizungsleitungen sind Altbestand
(ca. 80er/90er Jahre).

3.0G: WOHNUNG Top 2: (vermietet): ca. 80m?2. Die Wohnung ist bis 01.10.2026 befristet
vermietet und wurde 2021 generalsaniert.

Umfang der Renovierung: neuer Sanitarbereich, neue Béden (Vinyl, Fliesen und
Eichenparkett), neue Einbaukiiche, Trockenbauwande und Decken, neue Eingangstir.
Heizungsleitungen aus Altbestand

Beiden Wohnungen sind Abstellfachen mit ca. 10m2 am Dochbaden zugeordnet. Die Heizung-
und Warmwasseraufbereitung erfolgt getrennt mittels Gaszentralheizung im Keller des
Gebaudes.



1990er Jahre: Erneuerung der Dachdeckung. Ebenso wurden hier die Fenster zur Ganze
erneuert

2014: Renovierung des Stiegenhauses (komplett neu verputzt)

2018: Restaurierung der Fassade gemeinsam mit einem Restaurator und Abstimmung der
Stadt Steyr

2019: Erneuerung der beiden Thermen fir das Geschaftslokal und die Wohneinheiten mit
getrennter Abrechnung (Geschaft/\WWohnung).

Jahrliche Betriebskosten (netto): € 3.790,18

Die derzeitigen Mieteinnahmen (Netto/Jahr) betragen EUR 37.818,-
Die Liegenschatft ist hervorragend verwaltet!

Lage

Die Liegenschatft liegt direkt in unmittelbarer Nahe zum Stadtplatz in Steyr und kann daher als
Toplage bezeichnet werden. Die Lage direkt in der Innenstadt und Nahe zum Stadtzentrum,
direkte Einkaufsmdglichkeiten in der FuRgangerzone und Einkaufszentrum, Schulen,
Apotheken, Arzte und Freizeiteinrichtungen unterstreichen die ausgezeichnete Infrastruktur.

***Bei Interesse ersuchen wir Sie das Anfrageformular mit Ihren Daten ausgefullt
abzusenden. Wir bitten um Verstandnis, dass nur Anfragen mit vollstdndigen Angaben
beantwortet werden kdnnen***

Allgemein

Aufgrund des neuen Fernabsatz- und Auswartsgeschéafte-Gesetzes zur Umsetzung der
EU-Verbraucherrechte-RL, ersuchen wir Sie um lhr Versténdnis, dass wir Ilhnen die
gewunschten Objekt-Unterlagen erst nach lhrer Bestatigung, dass Sie unser vorzeitiges
Tatigwerden winschen und tber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden, per Mail zusenden
konnen. Bevor Sie die Unterlagen Gbermittelt bekommen, erhalten Sie eine gesonderte Mail
mit dem notwendigen Hinweis. Obige Angaben basieren auf Informationen des Eigentiimers.
Wir tbernehmen keine Haftung fur die Richtigkeit dieser Informationen! Der guten Ordnung
halber méchten wir festhalten, dass im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von
Ihnen namhaft gemachten Dritten unser Honorar (lt. Honorarverordnung fur Immobilienmakler,
BGBI. 262 und 297/1996) 3 % des Kaufpreises zzgl. der gesetzlichen MwSt. betragt. Wir
weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis bestehen kann. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig. Es
gelten unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen. Irrtum vorbehalten.



Datenschutzinformation:

Die IMMO MK GmbH & Co KG verarbeitet personenbezogene Daten nach den
datenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Weitergehende Informationen sind unter www.1mmo.at/de/datenschutzinformation zu finden.
Quellenangbe http://steyr.dahoam.net/

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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