Modernes Wohnparadies in Alleinlage mit Gastehaus,
Halle, Weinkeller & mehr — ca. 60.000 m2 Grundstuck
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Objektnummer: 7939/2300161586

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7532 Litzelsdorf
Baujahr: 2018

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 196,76 m?
Nutzflache: 251,05 m2
Lagerflache: 180,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: I48,50 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,74
Kaufpreis: 2.490.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

akad. IM Markus Kober-Klammler

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44
2752 Wollersdorf



Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region ==+

Zuhause
L)
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,-

Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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www.immo-company.at
Unser Partner fiir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem zuklnftigen Traumhaus in der idyllischen Gemeinde Litzelsdorf!

Diese exklusive Immobilie vereint modernen Wohnkomfort mit naturnahem Lebensstil in einer
der schénsten Regionen des Burgenlands.

Bilder folgen!!

Highlights der Immobilie:
e Grol3zugige Raumaufteilung:

Auf rund 196 m2 erwarten Sie vier helle, gut geschnittene Zimmer — ideal fur
individuelle Wohntraume, Homeoffice oder kreative Raume.

e Hochwertige Ausstattung:
Fliesen, Parkett- und Steinbdden schaffen ein stilvolles und behagliches Ambiente.
Zwei moderne Bader und zwei separate WCs sorgen fur hochsten Komfort — auch fur
Familien oder Gaste.

* Wohnen mit Aussicht:
Geniel3en Sie traumhafte Ausblicke — ob weitlaufiger Fernblick, beruhigender Grinblick
oder imposanter Bergblick. Die grol3zligige Terrasse ladt zu entspannten Stunden im
Freien ein.

e Behagliche Warme & Nachhaltigkeit:
Die Kombination aus Zentralheizung und gemutlichem Kamin sorgt fir wohlige Warme
— unterstitzt durch eine umweltfreundliche Solarenergie-Anlage, die Kosten spart und
die Umwelt schont.

¢ Praktische Extras:

Zwei Garagen bieten Platz fur Fahrzeuge und zuséatzlichen Stauraum — ideal auch als
Werkstatt oder Hobbyraum nutzbar.

¢ Fazit:



Dieses Haus ist mehr als nur ein Ort zum Wohnen — es ist ein Ort zum Leben,
Ankommen und Wohlfiihlen. Umgeben von Natur, mit modernem Komfort und stilvoller
Ausstattung,

wartet |hr neues Zuhause in Litzelsdorf auf Sie.

Wohnflache: ca. 196,76 m?

Zimmer: 4

Bader/WCs: 2 Bader | 2 WCs

Extras: Kamin, Solarenergie, Doppelgarage, grol3ziigige Terrasse, Berg- und Grinblick

Kaufpreis: € 2.490.000,00

Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <6.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <3.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung



Supermarkt <3.500m
Backerei <8.000m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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