Historische Traumvilla

Objektnummer: 4356/205

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Ihr Ansprechpartner

Ulrike Kovats

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH

ERlinggasse 7 /5
1010 Wien

H +43676 510 33 60

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus
Osterreich
2500 Baden
1889

Gepflegt
Altbau

340,00 m2
460,00 m2
8,50

2

2

2

4

980,00 m2

E 190,40 kWh / m2* a
E 2,62
1.090.000,00 €
170,00 €
180,00 €





















Objektbeschreibung

Wunderschéne Jahrhundertwendevilla im Helenental, auch zur Entwicklung fir Bautrager
interessant:

Mit einer grof3zigigen Flache von 340 m2 und insgesamt 8 Zimmern prasentiert sich dieses
gepflegte Anwesen als idealer Riickzugsort fur all jene, die grol3ziigiges Wohnen in einer
ruhigen Umgebung schatzen. Das wunderschdne und noch im Original erhaltene Stiegenhaus
erschlief3t sowohl das Erdgeschol’ sowie das ausgebaute Dachgeschol3. Das Gebaude ist
komplett unterkellert und verflgt neben Stellplatzen am Grundstiick auch tber eine Garage.
Der Souterrain ist ebenfalls bequem Uber das zentrale Stiegenhaus erreichbar. Die
Gebaudestruktur bietet Uber das zentrale Stiegenhaus die Moéglichkeit einer Aufteilung in 2 bis
3 separate Wohneinheiten

Der einladende Garten und die zwei Terrassen sind perfekte Orte zum Entspannen und
Genielden - der Garten ladt zur kreativen Gestaltung ein und bietet viel Platz fir Spiel und
Spal’ fur die ganze Familie. Das beriihmte Strandbad Baden ist nur 7 Minuten ful3laufig
entfernt.

Die Innenraume sind teilweise noch mit Original Materialien ausgestattet, z.B. warmes Parkett,
welcher ein angenehmes Wohngefuhl schafft. Die offene Wohnkiche ist nicht nur funktional,
sondern auch ein geselliger Ort, an dem kulinarische Kreationen zum Leben erweckt werden
konnen. Der Kamin sorgt zusatzlich fur eine behagliche Atmosphare in der Ubergangszeit
sowie an kalten Winterabenden.

Beide Stockwerke verfigen Uber Bader sowie ein jeweils separates WC - die Heizungsanlage
mit Gas sowie die Warmwasseraufbereitung wurden 2019 komplett erneuert.

Die Verkehrsanbindung ist optimal — ein Bus bringt Sie schnell zu den wichtigsten Zielen in der
Umgebung. Auch die oértliche Infrastruktur l&sst keine Winsche offen: In der Nahe finden Sie
Arzte, Schulen und eine Backerei, sodass Sie alles Wichtige fiir den taglichen Bedarf in
unmittelbarer Nahe haben.

Die Garage und vier Stellpléatze bieten Ihnen nicht nur ausreichend Platz fir lhre Fahrzeuge,
sondern auch den Komfort, den Sie sich wiinschen.

Dieses Haus in 2500 Baden ist AUnicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort, an dem
Erinnerungen geschaffen werden. Hier finden Sie alles, was Sie flr ein erfilltes Leben
brauchen. Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Ihr
neues Zuhause wartet bereits auf Sie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <8.500m
Universitat <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <2.500m

Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <5.000m
StralRenbahn <2.000m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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