Charmante Wohnungen - BRAUN25

Objektnummer: 5570/507

Eine Immobilie von Kirschner Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anton De Icco
Kirschner Immo GmbH
Wirzburggasse 4 / 7
1130 Wien

T +43 664 3817061

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Braunhubergasse
Wohnung - Etage
Osterreich

1110 Wien

1900

Altbau

62,90 m2

3,50

1

D 103,20 kWh/ m2* a
D 2,10
188.889,00 €









Ji =
m
]
mm
i







Objektbeschreibung

Diese Eigentumswohnung im 11. Bezirk bietet Ihnen die perfekte Gelegenheit, Ihre
Wohntrdume zu verwirklichen und in eine sanierungsbediirftige Immobilie zu investieren, die
grol3es Potenzial in sich birgt.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 62,9 m2 und drei hellen, einladenden Zimmern steht Ihnen
hier viel Platz zur Verfigung. Lassen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf und gestalten Sie diese
Wohnung ganz nach Ihren Wiinschen und Vorstellungen. Die sanierungsbedirftige
Ausstattung bietet Ihnen die Mdglichkeit, Ihre personliche Note einzubringen und ein
individuelles Wohnambiente zu schaffen.

Geniel3en Sie den herrlichen Stadtblick und den Fernblick von Ihrem zukinftigen Zuhause.
Diese Wohnung bringt nicht nur Licht und Luft in IThre R&ume, sondern auch eine angenehme
Atmosphare, die zum Entspannen und Wohlfiihlen einladt.

Die Wohnung verfligt iber eineDusche und eine Minikiiche, die Ihnen samtliche
Grundbedurfnisse abdeckt.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist die Mdglichkeit zur Gartennutzung. Stellen Sie sich
vor, wie Sie an warmen Sommertagen im Freien entspannen oder die Kinder am Spielplatz
austoben zu lassen.

Ein Gang-WC befindet sich direkt gegeniiber der Wohnungseingangstur. Ein Einbau eines
WCs ware somit Uberhaupt keine grol3e Sache.

Die Lage konnte nicht besser sein: nur wenige Schritte von lhrer Haustir entfernt erwarten Sie
hervorragende Verkehrsanbindungen. Ob Bus, U-Bahn oder Stral3enbahn — Sie sind optimal
an das offentliche Verkehrsnetz angebunden und gelangen schnell und bequem in die
Innenstadt oder zu anderen Stadtteilen. Zudem ist ein Bahnhof in der Nahe, der lhnen
zusatzliche Reiseoptionen bietet.

In der Umgebung finden Sie alles, was Sie fir das tagliche Leben benétigen. Arzte,
Apotheken, Schulen, Kindergéarten, Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum liegen
nur einen Katzensprung entfernt. Hier ist alles fu3laufig erreichbar, was Ihren Alltag erheblich
erleichtert.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, eine Wohnung in einer wachsenden und lebendigen
Nachbarschaft zu erwerben. Mit dem Kaufpreis von 188.889,00 € erwerben Sie nicht nur ein
Zuhause, sondern auch eine wertvolle Investition in Ihre Zukunft.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Ihr neues Leben in Wien wartet auf Sie!



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <3.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <750m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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