Flexible Buroflache im Carré Lassalle
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Objektnummer: 7220

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1020 Wien
Nutzflache: 495,00 m?
Heizwarmebedarf: I27,30 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,92
Kaltmiete (netto) 6.187,50 €
Kaltmiete 7.999,20 €
Miete / m2 12,50 €
Betriebskosten: 1.811,70 €
USt.: 1.599,84 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Laura Kropatschek

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH
Akademiestralle 2/4

1010 Wien

T+43 153511110
H +43 664 267 44 40

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

In zentraler Lage in unmittelbarer Nahe zum Praterstern sowie dem Austria Campus stehen in
einem modernen Blro- und Wohngebaude attraktive Buroflachen zur Vermietung. Die
Buroflachen werden in Absprache mit dem Mieter saniert, mieterspezifische Anforderungen
kénnen bertcksichtigt werden. Es kdnnen sowohl Birokonzepte mit grél3eren Raumeinheiten
wie auch mit Einzelraumen realisiert werden.

Die Buroflachen sind mit zeitgemaf3er Burotechnik inklusiver Kiihlung tber Kiihidecken
ausgestattet. Die Verkabelung erfolgt Uber Kabelkanale, die Fenster sind dffenbar und mit
Jalousien ausgestattet. Weiters stehen Garagenplatze zur Verfiigung. Ein top-modernes Blro
mit hervorragendem Preis-Leistungs-Verhaltnis!

Das moderne Gebaude befindet sich in einem aufstrebendem Viertel nahe der Lassallestral3e
und dem Praterstern. Das Caree Lassalle liegt direkt neben dem neu geschaffenen AUSTRIA
CAMPUS. Am Campus Areal gibt es ein Hotel, zahlreiche Einzelhandelsflachen, ein
Konferenzzentrum, ein Arztezentrum, ein Kindergarten sowie ein Betriebsrestaurant. Die
grof3ztgigen Grunflachen mit Baumen in den Innenhéfen des AUSTRIA CAMPUS sorgen flr
eine angenehme Atmosphére. In unmittelbarer Nahe des Objektes befindet sich dariber
hinaus der Wiener Prater, das gréf3te Naherholungsgebiet in Wien.

verfligbare Flachen/Konditionen:

1. OG ca. 495 m? € 12,50/m? - erweiterbar auf ca. 1.991 m?

Betriebskosten: netto € 3,66/m?/Monat (inkl. Stromkosten)

Alle Preise zzgl. 20% USt.

Offentliche Verkehrsanbindung:

U-Bahn: Station Praterstern U1, U2

S-Bahn: Praterstern

Stral3enbahn: Linie 5, 21, O

Individualverkehr:

Autobahnanbindung A4, A23 St. Marx

Stral3enanbindung B8, B227



Flughafen Wien Schwechat in ca. 20 Minuten erreichbar
Wien Zentrum in ca. 15 Minuten erreichbar

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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