IHR WOHNTRAUM! Dachgeschosswohnung mit
traumhafter Dachterrasse!

!mmobilién.Sablatnig.

Objektnummer: 1757/154

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2008
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 58,00 m?
Nutzflache: 61,95 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Terrassen: 1

Keller: 4,50 m2
Gesamtmiete 968,11 €
Kaltmiete (netto) 708,00 €
Kaltmiete 950,07 €
Miete / m2 11,43 €
Betriebskosten: 150,61 €
USt.: 18,04 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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-
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Axel Pagacz
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer zukiinftigen Traumwohnung in Donaustadt!

Diese charmante Dachgescholdwohnung bietet Ihnen alles, was Sie fur ein modernes und
komfortables Leben bendtigen. Mit einer grofR3zugigen Wohnflache von 58 m2 und zwei hellen
Zimmern ist diese Wohnung perfekt fur Singles, Paare oder sogar als Investition fur eine
Vermietung geeignet.

Eckdaten im Uberblick:

Neubau

2 Zimmer

e Baujahr 2008

e Zentral begehbar

¢ Ca. 61,95 m? NFL

e Terrasse

e Fernwarme

e Laminat - / Fliesenboden

¢ Nord-Ost-Ausrichtung

Der offene Wohnbereich mit einer integrierten Einbaukiiche ladt zum Kochen und Verweilen
ein. Hier erleben Sie gemutliche Abende mit Freunden oder entspannte Sonntagnachmittage



mit einer Tasse Kaffee und einem guten Buch. Der Zugang zur Terrasse ist ein besonderes
Highlight dieser Wohnung. Geniel3en Sie den atemberaubenden Stadtblick und lassen Sie die
Seele baumeln, wahrend Sie die frische Luft und die Sonne auf Ihrer Haut sptiren. Ob beim
Frahsttick im Freien oder beim gemdtlichen Ausklang des Tages mit einem Glas Wein — lhre
Terrasse wird schnell zu Ihrem Lieblingsplatz.

Die Wohnung ist in einem gepflegten Zustand und bietet Ihnen einen hohen Wohnkomfort. Ein
Wasch- und Trockenraum im Gebdaude ist ein zusétzlicher Komfort, den Sie nicht missen
mochten. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend — mit einer Busverbindung direkt vor der
Tuar erreichen Sie schnell die wichtigsten Ziele in Wien. Zudem befinden sich in der nédheren
Umgebung alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Arzt, Apotheke, Schule,
Kindergarten und Universitat sind nur einen Katzensprung entfernt. Auch Supermarkte und
andere Einkaufsmoglichkeiten sind ful3laufig erreichbar, was lhren Alltag erheblich erleichtert.

Uberzeugen sie sich selbst von unserem tollen Angebot und vereinbaren Sie gleich einen
Besichtigungstermin. Fir weitere Informationen steht Ihnen Axel Pagacz telefonisch unter +43

(0)678 129 30 10 gerne zur Verfugung.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <4.000m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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